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Quellen

I Kommunalplan, Ingenieurblro Ehrt, Neustadt/ Sa., Bebauungsplan ,, Reisemobil- und
Caravanpark Bastei* Satzung vom 25.01.2019 sowie 2. Anderung Bebauungsplan
,Hotelkomplex und Auffangparkplatz Bastei“ in Rathewalde und Satzung zur 3. Ande-
rung Bebauungsplan ,Hotelkomplex und Auffangparkplatz Bastei“ in Rathewalde”
vom 25.01.2019

Il Sachsisches Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, Nutzung der inter-
aktiven Karten fur Umweltdatenerhebung,
http://www.umwelt. sachsen.de/umwelt/infosysteme/weboffice/synserver

1] Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Nutzung des Geopor-
tals Sachsenatlas, http://geoportal.sachsen.de

v Ingenieurbiro fur Geotechnik GmbH, Baugrundgutachten, 03.09.2018
Weitere Quellen werden im Text an der Stelle der Bezugnahme genannt.
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1 Einleitung

,ourch die Investoren Ines und Jérg Kirsten, 1809 Muglitztal, Bergstrale 65, wurde bei der
Stadt Hohnstein ein Antrag zur Aufstellung eines Bebauungsplanes zur Errichtung des ,Rei-
semobil- und Caravanpark Bastei* gestellt. Im Herbst 2017 wurde mit Vertretern der Landes-
direktion Sachsen und dem Landratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge die Variante
ostlich des Auffangparkplatzes Rathewalde besprochen und flr aussichtsreich befunden.
Hier werden nun 2 Planungsverfahren erforderlich. ...* (1)

Zum Einen ist der bestehende rechtskraftige Bebauungsplan ,Hotelkomplex und Auffang-
parkplatz Bastei in Rathewalde* als 3. Anderung fortzuschreiben, um die erforderliche Infra-
struktur einschl. eines erforderlichen Funktionsgebdudes planerisch einzuordnen. Parallel
dazu ist ein neuer Bebauungsplan aufzustellen, um die bau- und naturschutzrechtliche Ge-
nehmigung zu beantragen, auf dem benachbarten Acker mit Schotterrasen teilbefestigte
Grinflachen zu schaffen, um Stellflachen fir Reisemobile und Caravans einzurichten. ,Mit
der Schaffung des ,Reisemobil- und Caravanpark Bastei“ soll das touristische Angebot an
dieser Stelle auch in Verbindung mit der Erlebniswelt ,SteinReich” erweitert werden.” (1)

Der Standort liegt insgesamt im Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz. Durch geeig-
nete Gestaltungs- und Grinmafnahmen soll der Platz als mit Schotterrasen befestigte Grin-
flache im LSG verbleiben. (1)

1.1 Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Raumliche Lage

Land: Sachsen

Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Planungsregion: Oberes Elbtal/Osterzgebirge
Gemeinde: Stadt Hohnstein

Flurstticke: Gemarkung Rathewalde Teil von 55/12
Koordinate Mittelpunkt: 433.800, 5.648.620 (ETRS89 UTM33)
Hoéhe: 306 - 310 m HN

GroéRe: 6.550 m?

: ( - /o ) t..

Abbildung 1: Lage in der DTK, Quelle: Geoportal Sachsenatlas, Staatsbetrieb Geobasisin-
formation und Vermessung Sachsen, 09.04.2018; bearbeitet vom Verfasser - mit rotem Pfeil
markierter Standort
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Das Plangebiet liegt ca. 1,5 km westlich der Ortslage von Rathewalde, am suddstlichen
Rand des Parkplatzes an der Basteistralke. Westlich des Auffangparkplatzes liegt die Erleb-
niswelt ,Steinreich” und weiter westlich grenzt die Tankstelle Rathewalde an. Nérdlich dieses
Areals verlauft die StaatsstraBe S 165 (Hohnsteiner Strae) und stdlich angrenzende flhrt
die K8716 (BasteistralRe) zur Bastei-Aussicht.

Der zu Uberplanende Bereich wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Acker), wie die unmit-
telbar das Plangebiet stddstlich, dstlich und nérdlich umgebenden Flachen. Der entlang der
Basteistrae fUhrende Ful- und Radweg bzw. der ndrdlich dessen gelegene Entwasse-
rungsgraben bilden die stdwestliche Begrenzung des geplanten Caravanparks. Nordwestlich
grenzt der vorhandene Ausweichparkplatz an das Plangebiet an, von hier erfolgt auch die
ErschlieBung des Caravanparks.

Am sUtdlichen Rand des vorhandenen Ausweichparkplatzes befindet sich die Haltestelle des
OPNV, die von den Bussen aus sidlicher Richtung bedient wird. Die Zufahrt zur Haltestelle
erfolgt von Sudost (Einbahnstral3e).

Die Flache des geplanten Caravanparks liegt bei ca. 306 bis 310 m U. NN, wobei der tempo-
rar wasserfiuhrende Graben und die Senke im Suden des Plangebietes die tiefsten Punkte
darstellen. Die Geléndetopografie wird durch die Realisierung der Planung weitgehend un-
verandert bleiben. (weitere Ausflhrungen dazu vgl. Punkte 2.4 und 2.5)

¥ o O

Abbildung 2: Ubersichtslageplan mit Luftbild, Quelle: Geoportal Sachsenatlas, Staatsbetrieb
Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 09.04.2018; bearbeitet vom Verfasser -
Plangebiet rot umrandet

Die aulerhalb des Plangebietes liegende nordwestlich angrenzende Flache mit geplantem
Geb&ude mit Rezeption und sanitdren Anlagen einschl. der erforderlichen PKW-Stellflachen
ist gemal Abstimmung mit dem Eigentimer und Betreiber des Ausweichparkplatzes, der
Stadt Hohnstein, im slUddstlichen Bereich des vorhandenen Parkplatzes geplant, um den
Flachenverbrauch an freier Landschaft zu minimieren. Zur VerkehrserschlieRung wird die
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vorhandene ca. 3,5 m breite Asphaltstrae genutzt. Zudem sollen die erforderlichen Stell-
platze der Mitarbeiter der Rezeption auf vorhandenen Stellflachen (Schotterrasen) errichtet
werden. Sudlich des Gebédudes ist eine Aufstellflache fur ein Caravanfahrzeug fir Ver- und
Entsorgungszwecke vorgesehen. Dieses Vorhaben ist Gegenstand der zum vorliegenden B-
Plan parallel zu erstellenden 3. Anderung des Bebauungsplans ,Hotelkomplex und Auffang-
parkplatz Bastei“. Fur den Ubrigen Bereich gilt der bestehende B-Plan weiter.

1.2 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen und iibergeordneten Fachplanun-
gen und ihre Beriicksichtigung

1.2.1 Planungen

Uberdrtliche Planungen - vgl. Begriindung zum B-Plan (I)

Flachennutzungsplan FNP der Stadt Hohnstein (2007)

Im rechtskraftigen FNP sind die Flachen des Ausweichparkplatzes als Sonderbaufldche dar-
gestellt und westlich angrenzend sind Flachen flr die Landwirtschaft dargestellt. Die Belange
des Naturschutzes und der geénderten Planungsvorstellungen werden mit dem vorliegenden
B-Plan-Vorentwurf mit Umweltbericht und Grunordnungsplan weiter entwickelt und konkreti-
siert.

Landschaftsplan der Stadt Hohnstein (2000)

Das Plangebiet liegt am Rand einer Hohlform/ Quellmulde mit temporar natdrlich verndssten
Bdden, wobei sich in der ungeschuitzten Ackerflache teils jahreszeitlich bedingt Erosionsrin-
nen bilden. Als Wasser- und Bodenschutzzeile wurde fUr die Uberplanten Flachen die Mal3-
nahmen Umwandlung von Acker in Dauergrunland oder Ackerstilllegung und Extensivierung
der Landwirtschaft/ integrierter Pflanzenanbau festgelegt. Ziele fur Landschaftsbild und Nah-
erholung sind Anpflanzung von StraRenbegleitgriin und Eingrinung baulichen Anlagen zur
optimalen Eingliederung in die Landschaft.

Der vorliegende B-Plan widerspricht nicht den Zielen des Landschaftsplanes.

1.2.2 Gesetze

Mit dem Baugesetzbuch in der Fassung vom 23.09.2004 BGBI. | S. 2414 wurden die Vorga-
ben der Richtlinie 2001/42/EG vom 27. Juni 2001 Uber die Prifung der Umweltauswirkungen
bestimmter Plane und Programme in das deutsche Bauplanungsrecht umgesetzt. Durch die-
se gesetzlichen Regelungen ist die Umweltpriifung obligatorischer Bestandteil des neuen
Regelverfahrens fur Bauleitplédne. Die Auswirkungen auf die Umwelt sind in einem Umwelt-
bericht darzulegen und den Behérden sowie der Offentlichkeit zur AuRerung vorzulegen.

Der Inhalt der Umweltprtfung wird im § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB definiert, wonach folgende
Kriterien zu prufen sind:

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flédche, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

C) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevélkerung insgesamt,
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d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und
Abwaéssern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie,

o)) die Darstellungen von Landschaftsplédnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere

des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach
den Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes die Auswirkun-
gen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuladssigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den
Buchstaben a bis d und i

Bundesnaturschutzgesetz sowie Sachsisches Naturschutzgesetz: Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen fir den Menschen — auch
im besiedelten Bereich - so zu schitzen, zu pflegen und soweit erforderlich wiederherzustel-
len, dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt ein-
schlieBlich ihrer Lebensstatten und Lebensrdume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit
sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Verursa-
cher eines Eingriffs ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder in
sonstiger Weise zu ersetzen.

Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des Men-
schen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphére sowie der Kultur-
und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich des Ent-
stehens von Immissionen.

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): Sparsamer Um-
gang und langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im Naturhaushalt.

Wasserhaushaltsgesetz und Sdchsisches Wassergesetz: Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen und deren Be-
wirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer Beeintrachti-
gung ihrer 6kologischen Funktionen.

Auf weitere gesetzliche Grundlagen, Normen und Vorschriften zu den einzelnen Schutzgu-
tern wird bei der Beschreibung, Bewertung und Prognose verwiesen.
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2 Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen
bei Durchfiihrung der Planung

Die Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt entweder in direkter Verbindung mit der Be-
standsbeschreibung oder zusammengefasst fur alle Teilaspekte am Ende des Schutzgutes.

2.1 Schutzgut Mensch
Erholung

Das gesamte PG befindet sich aktuell in Privatbesitz und wird landwirtschaftlich intensiv ge-
nutzt.

Das Plangebiet weist eine sehr hohe Bedeutung fur die Erholungsnutzung auf, u.a. da es
innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Sachsische Schweiz" liegt und in geringer Entfer-
nung der Nationalpark angrenzt. Sudoéstlich des Areals mit Parkplatz und Erlebniswelt ver-
l&uft der Schulweg in Richtung Ortslage Rathewalde. Zudem fihren Wanderwege in Rich-
tung Bastei, durch den Grund nach Uttewalde sowie Stadt Wehlen und durch die Huten nach
Lohmen und Uber Hohburkersdorf in Richtung Stolpen. Hinzu kommt eine Vielzahl von Wan-
derwegen, die das Gebiet erschlieRen und intensiv fur die landschaftsbezogene Erholung
genutzt werden. (I)

Das Nutzungskonzept des geplanten Vorhabens steht im engen Zusammenhang mit der
Erholungsnutzung des Gebietes. Es werden Mdglichkeiten fir das geordnete Abstellen von
Reisemobilen und Caravanfahrzeugen einschl. der erforderlichen Infrastruktur und somit
alternative Ubernachtungsmaglichkeiten bzw. ein zusétzliches Angebot fir Erholungssu-
chende geschaffen.

Mit dem geplanten Vorhaben verbessert sich das Angebot an Infrastruktur, die flr die Erho-
lungsnutzung erforderlich ist. Das Gebiet wird fir den Tourismus attraktiver.

Wohnen

Im Plangebiet ist keine Wohnnutzung zuléssig. Die néchste Wohnbebauung befindet sich im
Bereich der ca. 300 m entfernten Tankstelle Rathewalde (nordwestlich des Plangebietes)
und etwa 1,5 km in 6stlicher Richtung in der Ortschaft Rathewalde.

Eine negative Beeinflussung vorhandener Wohnbebauung durch die Planung verursachte
Larm- oder Licht- Emissionen kann wegen der Entfernung ausgeschlossen werden. Auf-
grund des Héhenrlckens zwischen Plangebiet und der Ortslage Rathewalde ist keine freie
Sichtbeziehung vorhanden.

Es ,(...) kann davon ausgegangen werden, dass die Immissionsrichtwerte nicht Uberschritten
werden. Vorrausetzung daflr ist, dass in der Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) keine Fahrbewe-
gungen auf dem Caravanstellplatz stattfinden. (Stn. LRA SOE Immissionsschutz,
06.06.2018)

Siedlungshygiene

,Eine hygienisch einwandfreie, der Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001 i. d. F. der Be-
kanntmachung vom 10. Méarz 2016 - BGBI. | S. 459 - die durch Artikel 4Abs. 21 des Geset-
zes vom 18. Juli 2016 - BGBI. | S. 1666 - geédndert worden ist) entsprechende Versorgung
sowie eine den Normen entsprechende Abwasserbeseitigung sind auch wahrend der Bau-
phase zu sichern.
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Sollte eine Neuverlegung von Trinkwasserleitungen, auch die fir eine eventuelle Notwasser-
versorgung, notwendig werden, mussen diese durch das Gesundheitsamt (auch abschnitts-
weise) freigegeben werden. Eventuell im Planungsgebiet vorhandene dezentrale Trinkwas-
seranlagen (Brunnen) sind zu schitzen.” (Stn. LRA SOE Siedlungshygiene, 06.06.2018)

Dieser Sachverhalt wurde bereits in die Begrindung bzw. Festsetzungen des B-Plans (l)
aufgenommen.

Radonschutz
Es werden keine Gebaude errichtet.

2.2 Schutzgut Pflanzen, Biotope, Tiere, Biologische Vielfalt
Schutzgebiete/ Schutzobjekte

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Sachsische Schweiz* (-vgl.
Abb. 3. gelbe Flache). Unmittelbar sudwestlich grenzt der Nationalpark ,Sachsische
Schweiz" an, der auch als Flora-Fauna-Habitat-Gebiet und Vogelschutzgebiet (Natura 2000
Gebiete) ,Nationalpark Sachsische Schweiz* erfasst ist (-vgl. Abb. 3: grine Fléche).

T 5 150 225 300
I |  Meter Malstab 1:6000

Abbildung 3: Ubersichtslageplan Schutzgebiete/ -objekte, Quelle: Geoportal Sachsenatlas,
Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, 09.04.2018; bearbeitet vom
Verfasser - Plangebiet rot umrandet

Im Plangebiet sind keine (Offenland-) Biotope der SBK, FFH-Lebensraumtypen, -Habitate, -
MafRnahmeflachen und Flachen der FFH-Behandlungsgrundsatze erfasst. N&chstgelegene
Schutzobjekte sind:

- 20m westlich - SBK-Biotop: Sonstiges Gewéasser, Biotop-ID: 5050§052144, (Beschrei-
bung: ,Tumpel an der Basteistrale, sudlich des Parkplatzes an der Basteistralle, als
AusgleichsmalRnahme angelegter Timpel Schotterufer, Weidenblische, durchschnittli-
cher Bewuchs®); das nachste geschutzte Biotop befindet sich 700m &éstlich
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- 30m sudwestlich - FFH-Habitat: Mopsfledermaus (Barbastella barbastellus) Jagdhabitat
(Jagdhabitat/Sommerquartierkomplex); auf der Flache des Nationalparks; Gefahrdungs-
ursachen: Entfernung von Alt-, Totholz

- 600m nordwestlich - FND: WaldfléRchen in den Huten

- 600m nordwestlich - FFH-LRT-Flache: Hainsimsen-Buchenwalder (9110)

- die nachsten FFH- MaRnahmeflachen und Fldchen der FFH-Behandlungsgrundsatze
liegen 1km westlich im Nationalpark

Basierend auf dem Abstimmungsstand mit der LD SN und NPV und aufgrund der Vorha-
bencharakteristik ist nicht davon auszugehen, dass die betreffenden und angrenzenden
Schutzgebiete und -objekte durch die Umsetzung der Planung negativ beeintrachtigt werden.
Eine Prifung dessen, insb. eine FFH-Vorprifung, wird nicht durchgefihrt.

Pflanzen/ Biotoptypen

Das ca. 6.550 m? groRe PG wird fast vollstédndig als Acker landwirtschaftlich intensiv genutzt.
Nur eine etwa 320 m? groRe Flache ist am sudwestlichen Rand ist durch eine dauerhafte
Pflanzendecke gekennzeichnet. Am ehesten lasst sich diese der frischen bis feuchten Ru-
deralflur zuordnen, wobei Arten nitrophilen Grinlands und Staudenfluren dominieren. Eine
.Pflege’/ Mahd dieser feuchten Senke sowie des nach Sudwest angrenzenden temporar
wasserfihrenden Grabens erfolgt in unregelméRigen Abstédnden durch den Agrarbetrieb
bzw. durch die Stadt Hohnstein.

Nachfolgend werden die im PG vorkommenden Biotope Wertstufen zugeordnet. Diese Zu-
ordnung basiert auf den ordinalen Bewertungsklassen der Handlungsempfehlung.

| - geringe Bedeutung, anthropogen sehr stark veranderte und belastete Flachen, Biotopwert
0-6

Il - nachrangige Bedeutung, stark anthropogen verénderte, aus der Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes unterdurchschnittlich wertvolle bis geringwertige Flachen, Biotopwert 7 - 12

Il - mittlere Bedeutung, bedingt bzw. durchschnittlich wertvolle, meist mehr oder weniger
intensiv wirtschaftlich genutzte Flachen , Biotopwert 13 - 18

IV - hohe Bedeutung, erhaltenswuirdig und nur bedingt ersetzbar, Biotopwert 19 - 24

V - sehr hohe Bedeutung, sehr wertvolle und unbedingt erhaltungswurdige Biotope, erst in
langen Zeitrdumen ersetzbar, Biotopwert 25 - 30

Nr. - BTL . . Wert-
2004 Biotopbezeichnung stufe

07.03.200 | Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 1l

10.01.200 | Intensiv genutzter Acker I

Tabelle 1 Bewertung Biotopbestand

Als Bereiche mit Werten und Funktionen besonderer Bedeutung sind alle Biotope der Wert-
stufen IV und V anzusehen, diese kommen im Plangebiet nicht vor.
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Tiere

Fur das PG liegen keine Untersuchungen zu einzelnen Arten und Artgruppen vor. Die Habi-
tatqualitat des PG ist aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung und durch weitere
Stéreinflisse aus dem angrenzenden Parkplatz und der StralRe sehr gering. Eine ahnliche
Habitatqualitat ist in unmittelbarer Umgebung groRflachig vorhanden und bleibt mit hoher
Wahrscheinlichkeit erhalten.

Biologische Vielfalt

Die durch die vorliegende Planung betroffenen Biotoptypen und Vegetationsbesténde sind
von geringer Bedeutung fur die biologische Vielfalt.

Bewertung der Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Biotope

Ein Eingriff in das Schutzgut Tiere, Pflanzen, Biotope, Biologische Vielfalt stellt in erster Linie
die hier vorbereitete Umnutzung und Befestigung der Ackerflache dar. Dadurch gehen Vege-
tation und Biotope sowie die Funktion als Lebensraum fir die Tierwelt vollstédndig verloren.
Es handelt sich dabei um eine stark anthropogen verénderte, aus Sicht des Arten- und Bio-
topschutzes geringwertige Flache. Der etwas hdherwertige feuchte Ruderalbereich bleibt
erhalten.

Es sind geringe Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

2.3 Schutzgut Flache

Gem. § 1a Absatz 2 des BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umge-
gangen werden und kinftige bauliche Entwicklungen nach Méglichkeit im Innenbereich, auf
bereits genutzten sowie verdichteten Flachen z.B. in Baullicken, auf Flachen mit Gebaude-
leerstand und Brachen vorgenommen werden. Die Inanspruchnahme von hochwertigen
land- und forstwirtschaftlich oder fur Wohnzwecke genutzte Fléchen sollen auf ein unbedingt
notwendiges Mal begrenzt werden.

Infolge der Planung wird insgesamt 6.230 m? Flache der landwirtschaftlichen Nutzung entzo-
gen. Eine Flécheneinsparung ergibt sich zunéchst daraus, dass im unmittelbaren Anschluss
an den bestehenden Parkplatz die vorhandene Infrastruktur (Zufahrt, Radweg, OPNV-
Anschluss) mitbenutzt werden kann. Weiterhin wird ein Teil des Gesamtvorhabens (Funkti-
onsgebédude, Entsorgung) auf dem bestehenden Parkplatz geschaffen.

Durch die Umsetzung des Vorhabens ergibt sich aufgrund der Inanspruchnahme der hoch-
wertigen landwirtschaftlichen Fléchen eine hohe Beeintrachtigung des Schutzgutes Fléche.
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2.4 Schutzgut Boden

Boden

,Das Bearbeitungsgebiet gehért geologisch zum Sandsteingebiet der Sachsischen Schweiz.
Nérdlich grenzt das Lausitzer Granitmassiv an. Im B-Plan Gebiet sind im Untergrund elster-
kaltzeitliche Schmelzwassersande und —kiese verbreitet, die von einer geringméchtigen Ge-
hangelehmdecke (umlagerter L6Rlehm) bedeckt sein kénnen. Die Talsenken (aulierhalb des
Planungsgebietes) zéhlen zu den staunassen LéRstandorten. Sie werden durch Gleybdden
charakterisiert. Die Ackerzahl von Rathewalde liegt im Durchschnitt bei 52; es handelt sich
also um relativ fruchtbare Bdden mit gutem Ertragspotential. Rohstoffvorranggebiete sind im
naheren Umfeld des Plangebietes nicht ausgewiesen.” (1)

Der Boden ,zeichnet sich der Uberplante Bereich durch Boden mit sehr hoher natlrlicher
Bodenfruchtbarkeit und sehr hohem Wasserspeichervermégen aus. Damit ist der Boden dort
insgesamt als hochwertig anzusehen. Zudem handelt es sich um empfindlichen Boden (hohe
Erodierbarkeit, hohe Empfindlichkeit gegenltber Bodenverdichtung).

Auf dem Caravanplatz steht Uberwiegend Fahlerde-Pseudogley an. Die Abflussrinne, die It.
Erosionsgefédhrdungskarten des LfULG als erosionsgeféhrdete Abflussrinne anzusehen ist,
hat einen Normkolluvisol-Boden.

Pseudogleye sind Nasse stauende Bdden. Das heil3t, es ist davon auszugehen, dass diese
eher nicht gut versickerungsfahig sind. AuRerdem stellt sich die Frage, ob der Boden die
entsprechenden physikalischen Voraussetzungen fir einen Schotterrasen erflllt.” (Stn. LRA
SOE Altlasten, Bodenschutz, Abfallrecht, 06.06.2018)

Gem. Baugrundgutachten vom 03.09.2018 (IV) wurden folgende Bodenschichten aufge-
schlossen (zur Versickerung siehe Schutzgut Wasser):

Tabelle 2. Baugrundschichten im Untersuchungsgebiet

Schicht Bezeichnung Merkmale
1 Oberboden
2 Gehangelehm Schluff, teilweise stark feinsandig,
schwach tonig (UL-SU?*), halbfest
3 Geschiebelehm Schluff bis Ton, sandig, schwach kiesig (UM, TM),

steif bis halbfest
4 Sandsteinzersatz Sand, kiesig, schwach schluffig, schwach steinig (SU),
dicht bis sehr dicht gelagert

Fur weitere Informationen zu Bodeneigenschaften und Bebaubarkeit siehe Bodengutachten
(IV) im Anhang zum B-Plan.

Auf dem Erdplanum des Schotterrasens sind Uberwiegend undurchldssige Schichten anzutref-
fen. Hier muss zuséatzlich eine Dranage eingebaut werden.

Altlasten
Im PG besteht kein Verdacht auf Altlasten. (1)
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Erosion

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand einer Hohlform/ Quellmulde mit temporér nattrlich
vernassten Bdden, wobei sich in der ungeschitzten Ackerflache teils jahreszeitlich bedingt
Erosionsrinnen bilden. Im sudlichen Drittel des Plangebiets verlauft eine temporar wasser-
fihrende Senke, die in dem Graben mundet, der sidwestlich und westlich der beplanten
Flachen verlauft und in das westlich gelegene Regenrickhaltebecken RRB entwéassert. Bei
Starkniederschlagereignissen sammelt sich in der Senke das von den umgebenden Acker-
flachen abflieRende Oberflaichenwasser. Dieses fuhrt dann besonders im Frihjahr und
Herbst eine Schlammfracht mit sich, da von den unbestellten oder abgeernteten Ackerfl&-
chen bei Starkregen die Feinkrume abgeschwemmt wird. Um negative Beeintrachtigungen
auf das Plangebiet auszuschlief3en, ist das Offenhalten der Senke zur Gewéahrleistung des
Abflusses des Oberflachenwassers zu berticksichtigen. Zudem sind weitere MaRnahmen
vorzusehen, um den Caravanplatz vor Uberschwemmen und Ablagerung von Schlammfracht
wirksam zu schitzen (z.B. im Bereich des Grinstreifens Ost Ausbildung eines Erdwalls).

Abbildung 4: Foto vom 08.05.2018 vom Verfasser — Blick vom dstlichen Rand der Ruderalflur
nach Ost auf die Hohlform/ Quellmulde in der Ackerflache, die als Erosionsrinne erkennbar
ist. Ein (temporér wasserfihrender) Graben ist in der Ackerflache nicht vorhanden. Ein sol-
cher zeichnet sich jedoch innerhalb der dauerhaft bewachsenen Senke = Ruderalflur ab.

Versickerung siehe Schutzgut Wasser.
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Beschreibung der Planung und Bewertung zum Schutzgut Boden

Durch die Bauarbeiten zur Schaffung des Reisemobil- und Caravanparks kommt es zu grof3-
flachigen Umlagerungen und Verdichtungen der anstehenden Bodenflachen. Davon sind alle
Bereiche des Plangebietes betroffen, die neu bebaut oder gestaltet werden sollen. Die aus-
gewiesenen Grunflachen sind davor zu schitzen. Es ist geplant, die Zufahrt, innere Er-
schlieBungsstrale (Fahrspur) und auch die Stellpldtze als wasserdurchl&ssige, begrinte
Schotterrasenflachen auszufihren.

Der hochwertige Oberboden des Ackers wird vor Baubeginn vollstdndig abgeschoben. Ein
Teil wird fur die neuen Grunflachen wieder (i.d. urspringlichen Stérke) eingebaut. Geman
Baugrundgutachten (IV) steht Oberboden im Mittel in einer Schicht von 0,43 m an. Bei einer
zu befestigenden Fléche von 4.711 m? fallen somit etwa 2.026 m?® an, die der Verwertung
gem. Kr\WG zuzufthren sind.

Durch die Umsetzung des Bauvorhabens ergibt sich aufgrund der Inanspruchnahme des
hochwertigen Ackerbodens insgesamt eine hohe Beeintrdchtigung des Schutzgutes Boden.

2.5 Schutzgut Wasser

Oberflaichengewdsser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewésser erfasst, auler dem (temporér) wasserfuh-
renden Graben am westlichen Feldrand. Die Uberplante Flache liegt nicht im Uberschwem-
mungsgebiet (§ 72 S&chsWG) und nicht im Bereich der Gefahrenkarte Extremhochwasser.

Grundwasser

Das Plangebiet liegt nicht in einem Trinkwasserschutzgebiet. Das nachstgelegen TWSG
(VWV Lohmen - Quellgebiet Laubborn) liegt 800 m nérdlich des PG. Auch sind keine Brun-
nenanlagen oder Grundwassermessstellen im PG und in der nédheren Umgebung vorhanden.

Die Versiegelung durch geplante Anlage von Verkehrsflachen wirde zu einer Unterbindung
von Versickerung und Grundwasserneubildung fuhren. Durch die Verminderung der Sicker-
rate der Niederschldge wurden dem Grundwasser Zuflisse entzogen.

Regenwasser, Versickerung, Riickhaltung

Bei starkeren Regenereignissen flieRt von den Feldern das Oberflachenwasser in der Hohl-
form bzw. nattrlichen Gelanderinne ab. Diese fuhrt etwa durch das untere Drittel des Plan-
gebietes von Ost nach West und mindet in einem offenen Graben an der stdwestlichen
Grenze. Im Graben befindet sich ein Absturzbauwerk, von hier wird das Wasser vom Stra-
Rengraben durch die Parkplatz- und Bushaltestellenzufahrt unterirdisch in das Regenriick-
haltebecken (RRB) abgeleitet, das westlich des Plangebietes liegt. In das RRB wird das un-
belastete Oberflachenwasser des nordéstlich angrenzenden Ausweichparkplatzes gesam-
melt und versickert bzw. verzégert abgeleitet.
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‘

Abbildung 5: Foto vom 08.05.2018 vom Verfasser — Blick vom Radweg auf die Ruderalflur in
ostliche Richtung In der Flache der Ruderalflur ist ein temporar wasserfuhrender Graben
erkennbar.
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Abbildung 6: Auszug aus BIl.-Nr. 2 Planung/ Gestaltungsvorschlag vom Verfasser, erstellt
10.12.2018, mit Darstellung der detaillierten Hohenanalyse des Plangebietes.
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Mit der Umsetzung der Planung soll die Geldndesenke einschl. Graben in der Ruderalflur
erhalten bleiben. Insgesamt soll die Topografie nur wenig veradndert werden, so dass das
Wasser in etwa den gleichen Weg in der offenen Senke bzw. im offenen Graben (bis auf
eine Uberfahrt) nehmen wird.

Im Zuge der Realisierung der Planung wird jedoch eine Einengung der temporéaren Wasser-
abflussbahn notwendig sein und im Bereich Querung der Hohlform durch die Caravanumfah-
rung ist ein entsprechend dimensioniertes Schwerlastrohr vorzusehen, um den temporéren
Wasserabfluss zu gewahrleisten. Die unmittelbar seitlich an die Senke angrenzenden Cara-
vanstellpldtze und Umfahrung sind ca. 50 bis 80 cm gegenuber der Hohlform anzuheben, so
dass bei Bericksichtigung der Einengung der Abflussquerschnitt und somit das Abflussvo-
lumen erhalten bleiben.

In der Phase der Ausflhrungsplanung sind die Gelédndegestaltung und Ausbildung des Gra-
bens im Detail zu prifen und der Abflussquerschnitt ist entsprechend zu ermitteln und zu
realisieren. Eine Veranderung der Geléndetopgrafie auf dem Grundstlick &stlich aulRerhalb
des B-Plan-Gebietes ist unzuléssig.

Die Menge des abflieRenden Oberflachenwassers wird sich jedoch aufgrund der Schaffung
von wenn auch wasserdurchléssig befestigen Schotterrasenflachen anstelle der bisherigen
Ackerflache erhdhen. Es wird davon ausgegangen, dass sich der Abflussbeiwert und somit
die Menge der oberflachig von der Fahrspur ablaufenden Wassers erhéht, wéhrend die
Menge des von den Stellplatzen abflieRenden Oberflachenwassers etwa gleich bleibt, da die
Versickerungsfahigkeit des Belags stark von der Nutzungsfrequentierung abhangt. Durch
intensives Befahren von Schotterrasenflachen reduziert sich der natirliche Bewuchs und
erhdht sich die Verdichtung. Es ist vorgesehen, das anfallende Wasser oberflachlich Gber
StraReneinldufe und zuséatzlich auf dem (undurchléssigen) Erdplanum Uber Dranstrange ab-
zuleiten.

Geplante Verkehrs- und Stellplatzflachen in Schotterrasen mit einer GroRe von 4.711 m? (Au
4.711*0,3 = 1.413 m?). Insgesamt werden somit 1.413 m? undurchlassige Flache neu erstellt.

Dabei kénnen nach grober Héheneinordnung etwa zwei Drittel der Flache versickert werden.

Im Baugrundgutachten (IV) wird die Schicht 4 als die einzige Schicht beurteilt, in welcher
eine Versickerung stattfinden kann:

Baugrundschicht 4: Sandsteinzersatz

Der Sandsteinzersatz ist als enggestufter Sand (U<6) zu klassifizieren, wobei Mittel- und
Grobsand die dominierenden Kornfraktionen bilden. Der Anteil schluffiger Beimengungen
betragt 5...10 M-%, so dass Schicht 4 der Bodengruppe SU gemafd DIN 18196 entspricht.
Kiesige Bestandteile sind mit ca. 15 M-% enthalten. (...)

Schicht 4 gilt als mafig bis gut geeignet fiir Versickerungszwecke.

(..)

In Auswertung o.g. Ergebnisse werden unter Beachtung der Korrekturfaktoren gemafn ATV A
138 folgende charakteristische Durchlassigkeitsbeiwerte festgelegt:

(.
Schicht 4: kf =2 x10-5m/s
Diese Werte geben die Durchlassigkeit des Bodens im gesattigten Zustand an.

Die Eignung der Schicht 4 fiir Versickerungszwecke wurde damit bestétigt.
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Weiter wird nach Héhenanalyse der Schichten Folgendes geschrieben:

Am besten geeignet flr Versickerungszwecke ist BP 3, da Schicht 4 hier bereits oberfla-
chennah ansteht. In BP 2 ist ein groRerer Aufwand zur Durchérterung der bindigen Deck-
schicht nétig. AuBerdem liegt BP 3 deutlich tiefer, so dass sich hier eine Versickerung des
Wassers aus dem Nordteil der Flache anbieten wirde. (...)

Somit ist zusammenfassend festzustellen, dass der Nordteil der Flache mittels Versickerung
im Bereich von BP 3 entwassert werden konnte, wahrend der Sudteil der Flache Uber das
RRB zu entwassern ist.

Ein Drittel der Flache soll in das bestehende RRB des Auffangparkplatzes in unmittelbarer
Nahe eingeleitet werden. GemaR Vorabstimmung mit der UWB wurde dies aufgrund beste-
hender freier Kapazitdt im RRB in Aussicht gestellt.

Entsprechend der Forderung der UWB im LRA SOE ist fur die Entwésserung zusatzlich ein
separater Antrag mit der Darstellung des gesamten Einzugsgebietes des bestehenden RRB
unter Anwendung des aktuellen DWA-Arbeitsblattes A 117 und der aktuellen KOSTRA-
Werte zu stellen. Dieser wird auch den Nachweis der Versickerbarkeit standortkonkret flur die
tatsachliche Anlage unter Anwendung des aktuellen DWA-Arbeitsblattes 138 auf Grundlage
des Baugrundgutachtens (V) enthalten. Bei dieser gewerblichen Grundstliicksnutzung muss
eine separate Erlaubnis zur Versickerung bei der UWB im LRA SOE eingeholt werden.

Es wird empfohlen, die Versickerungsfahigkeit des Untergrunds anhand standortkonkreter
Versickerungsnachweise nachzuweisen.

Bewertung zum Schutzgut Wasser

Durch die Umsetzung des Vorhabens ergibt sich aufgrund der nur geringen Erhéhung der
Versiegelungsrate und der Kombination von Versickerung und Rickhaltung eine insgesamt
geringe Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

,Das Plangebiet zahlt zur Klimastufe der unteren Lagen und ist feucht bis maRig feucht, méa-
Rig kahl und meist schwach kontinental beeinflusst ausgepragt. Die durchschnittliche jéhrli-
che Niederschlagsmenge von Rathewalde liegt bei ca. 720 mm. Die durchschnittliche Jahre-
stemperatur betréagt 7,8 °C. Die Hauptwindrichtungen sind West und Nordwest.* (1)

Auf den offenen Ackerflachen nérdlich und 6stlich des Plangebiets sammelt sich Kaltluft, die
in der Hohlform abflieRt, an deren stdwestlichen Rand das Plangebiet liegt. Die Basteistralle
K 8716 einschl. des nérdlich davon verlaufenden Geh- und Radwegs bilden eine gewisse
Barriere, da die natlrliche Senke durch diese Trassenbauwerke unterbrochen wird. Das be-
deutet, dass sich v.a. in frihen Morgen- und Abendstunden kalte Luftmassen im Plangebiet
anstauen kénnen (Kaltluftsee), die verzdgert Uber den Straendamm abflieRen.

Die Luftqualitdt im Plangebiet unterliegt einer gewissen Vorbelastung, die vor allem durch
den Verkehr auf den nahe liegenden stark befahrenen StralRen (K 8716 und S 165) sowie
durch den Auffangparkplatz an sich bedingt ist.
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Wahrend der Bauzeit ist mit einer Anreicherung der Luft mit Staub und Abgasen zu rechnen.
Aufgrund der kurzen Dauer ist diese nicht erheblich.

Mit der geplanten Eingriinung des Caravanparks wird eine weitere Barriere des Kaltluftab-
flusses erzeugt. Die Kaltluftentstehung wird aber nur minimal beeinflusst, da es sich bei den
geplanten Caravanparkflachen nach wie vor um Offenlandflachen handelt. Die genannten
Beeintrachtigungen wirken sich nur auf das unmittelbare Umfeld aus. Im weiteren Umfeld
des PG befinden sich groRe Ackerflachen, die weiterhin die Prdgung des Lokalklimas be-
stimmen werden.

Die Beeintrachtigungen des Schutzgutes werden unter Bertcksichtigung der bestehenden
Vorbelastung als gering und nicht erheblich eingestuft.

2.7 Schutzgut Landschaftsbild

,Ca. 1 km dstlich des Plangebietes befindet sich der Ort Rathewalde; ein Reihendorf mit
Waldhufenflur, welches sich in der Talmulde des Griinbaches entlang zieht. Am sudlichen
Ortsrand schlie3t eine geschlossene Waldflache an. Das landschaftliche Umfeld wird inten-
siv landwirtschaftlich genutzt (Uberwiegend Ackerbau); bestimmend sind die grolien Acker-
schlage, die nur vereinzelt durch Gehdlze gegliedert sind. Charakteristisch sind Hugel, Kup-
pen und einzelne Verebnungsflachen die durch kleine Talchen gegliedert werden.” (1)

Von Rathewalde flhrt die Hohnsteiner Strale S 165 in westliche Richtung durch Ackerfla-
chen zunachst Uber einen Héhenrlicken und dann durch ein Waldgebiet nach Lohmen. Be-
vor die StraRe das Waldgebiet durchquert (-ab hier Basteistrale), zweigt studlich die Stralle
zur Bastei- Aussicht ab (Sackgasse). An diesem Trassen- Knotenpunkt siedelte sich zu-
nachst eine Tankstelle an, spater kamen Auffangparkplatz und Erlebniswelt hinzu. Aktuell ist
geplant, dieses Areal mit der Errichtung des Reisemobil- und Caravanparks in stdéstliche
Richtung zu erweitern. Das Plangebiet liegt am unmittelbaren Rand des vorhandenen Auf-
fangparkplatzes und wird mit diesem in engem rdumlichen und funktionalen Zusammenhang
stehen.

Die Flachen des 0.g. Areals sind allseitig von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. In
einer Entfernung von ca. 100 m nérdlich und westlich des Areals grenzen Waldflachen an die
Ackerflachen an.

Im Zusammenhang mit den vorgenannten Anlagen angepflanzte Gehdlzbesténde v.a. ent-
lang der nérdlichen und westlichen Grenze und im gesamten Bereich des Auffangparkplat-
zes dienen zur Auflockerung und Durchgriinung des Gebietes sowie der Einbindung in die
Landschaft. Nach ca. 15 Jahren Entwicklungszeit kann der Auffangparkplatz als in das
Landschaftsbild eingefligt angesehen werden.

Angesichts der sensiblen Lage des geplanten Caravanparks in rAumlicher Anbindung an den
Nationalpark und innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Sachsische Schweiz” ist beson-
deres Augenmerk auf die landschaftliche Einbindung zu legen. Auerdem ist zu gewahrleis-
ten, dass vorhandene Grunstrukturen weitgehend erhalten bleiben. Durch entsprechende
grunordnerische MaRnahmen, wie Eingriinung der Randbereiche und Durchgrinung inner-
halb des Plangebietes, wird die landschaftsasthetisch wirksame Einbindung in das Umfeld
erreicht und dementsprechend den Grundsétzen und Zielen der Pflege und Entwicklung im
LSG Séachsische Schweiz (gem. VO NLPR, Anlage 7, Nr. 7) entsprochen.
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Im Plangebiet oder an dieses angrenzend sind keine denkmalschutzrechtlich geschitzten
Kultur-/ Baudenkmaéler erfasst. Weiterhin sind keine arch&ologisch geschitzten Kultur-, Bau-
und Bodendenkmaler bekannt. Eine Beeinflussung weiter entfernter Glter wird ausgeschlos-

sen.

Es sind keine Auswirkungen auf dieses Schutzgut zu erwarten.

2.9 Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgiitern

. Land- Kultur-
Fantlon/ Mensch Pflanz_en Boden Wasser Lu_ft und schafts- |und
Wirkung und Tiere Klima - .

bild Sachgit.
Lebens-
Nahrungs- Trinkwasser, grundlage Erholungs- | Grundlage
Mensch grundlage, | Nahrungs- | Schaden Beein- nutzung der Gesell-
Erholungs- | grundlage durch Hoch- flussung Identifikati- | schafts-
nutzung wasser Biotop- on bildung
auspragung
. Lebens-
. Habitat
Pflanzen und | Storfaktor Nahrstoff-/ | -8Pens- grundiage
Ti Biotopverlust Wasser- grundlage Schéaden - -
iere -beeinflussg. : Habitat durch Unwet-
speicher
ter
Beein-
Veranderung | flussung Einfluss auf Einfluss auf
Versiegelung | Boden- Bodenbildung | Boden- ) )
Boden Schadstoff- bildung u. bildung und
eintrag Erosions- Erosion Erosion
schutz
Grundwasser-
Verénderung . . bildung
Filter Filter
Wasser Schadstoff- Speicher Speicher durch . 3
eintrag Nieder-
schlage
Veranderung Temperatur-
Luft und durch Ver- 02/C02- Temperatur- | ausgleich
Kli siegel. Kreislauf, ausgleich Niederschlags- B B
una Schadstoff- Kaltluftentst. 9 . 9
: kreislauf
eintrag
Veranderun Vegetation | Relief be- Wasser fe?’[l?csf;er Gebdude
Landschafts- 9 | bewirkt wirkt ; kénnen
. durch beeinflusst Witterungs- - . .
bild Struktur- Struktur- . ; bildpra-
Nutzung . . Geléndeform | verlauf ist .
vielfalt vielfalt ) . gend sein
bildpragend
Kultur- und | Schaffung
Sachaqiit Veranderung/ | - - - - - -
achguter | g

Tabelle 2 Ubersicht Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern

Es sind keine weiteren Wechselwirkungen erkennbar, die Uber die allgemeinen Zusammen-
hange in Tabelle 2 Ubersicht Wechselwirkungen zwischen Schutzgiitern hinausgehen bzw.
nicht bereits in den einzelnen Schutzgutern beschrieben wurden.
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3 Planungsalternativen

3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet entsprechend seines derzeitigen
Bestandes bestehen und die oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten.
Nennenswerte Aufwertungen flr die Bereiche des Plangebietes sind aufgrund der bereits
vorhandenen Nutzungen jedoch auch bei Nichtdurchflhrung der Planung nicht zu erwarten.

3.2 Standortwahl/ Alternativen

,Die Investoren bemuhen sich seit geraumer Zeit um einen Standort im westlichen Teil der
Stadt Hohnstein.

Hier soll ausgehend vom Tourismuskonzept der Stadt Hohnstein ein Caravanplatz errichtet
werden. In Ergdnzung zur Entenfarm in Hohnstein eine Verteilung auf das Gemeindegebiet
erreicht werden.

Als erstes wurden basierend auf dem Flachennutzungsplan Standorte am Ort Rathewalde
untersucht. Der ausgewiesene Planstandort 6stlich des Dorfes, in direkter Anbindung zur
Ortslage ist fir Wohnen reserviert. Darlber hinaus wére die Anfahrt aus topographischen
Gegebenheiten sehr schwierig.

In den Jahren 2016 bis 2017 wurde der Standort am Schulweg in der Nahe der Klaranlage
bzw. am Bad gepruft. Diese werden wegen der sichtexponierten Lage bzw. aus naturschutz-
fachlichen Grinden zurtickgestellt.

Im Herbst 2017 wurde mit den beteiligten Behorden (Landesdirektion Sachsen, Ref. Natur-
schutz, Staatsbetrieb Sachsenforst Nationalparkverwaltung Sachsische Schweiz und Land-
ratsamt Sachsische Schweiz — Osterzgebirge, Stabsstelle Strategie und Kreisentwicklung)
dann Einigkeit zur Entwicklung des Standortes am Ausweichparkplatz erzielt. In Anlehnung /
Abrundung des Standortes ist hier trotz der Lage im Landschaftsschutzgebiet Sachsische
Schweiz unter den Bedingungen des Einfligens in die Landschaft und einer intensiven Ein-
grinung eine touristische Entwicklung als Spange zum Ausweichparkplatz vorstellbar. Ande-
re Flachen in Ortsnédhe Rathewalde waren auf Grund der engen Abgrenzung des Land-
schaftsschutzgebietes Sachsische Schweiz nicht zu finden.

Die Planung soll den Rahmen der Entwicklung abstecken.” (1)
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4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

4.1 Methodik

Die Erstellung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf der Grundlage der Hand-
lungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(2009). Das Eingriffsvorhaben wird als ,Fall A* eingeordnet und somit werden ,nur’ Biotopty-
pen ermittelt und bewertet, da vorab und nach Bestandsanalyse keine Hinweise auf die Be-
troffenheit von Wert- und Funktionselementen besonderer Bedeutung vorlagen/ -liegen.

Auf Grund der sensiblen Lage in rdumlicher Anbindung an den Nationalpark und innerhalb
des LSG ,Séachsische Schweiz* sowie wegen des hohen Freiflachenverbrauchs und der ho-
hen Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden durch die Planung erfolgen ergdnzend zur
rechnerischen Eingriffsbilanzierung verbal-argumentative Betrachtungen der Eingriffe auf die
Schutzguter Landschaftsbild, Boden und Flache.

4.2 Rechnerische Bilanzierung Biotoptypen

Um die Bilanzierung durchfilhren zu kénnen, sind die Biotoptypen zu erfassen und der Aus-
gangszustand zu bewerten. Unter Berticksichtigung der Vermeidungs- und Minderungsmaf3-
nahmen wird der durch die unvermeidbaren Beeintréchtigungen verursachte Wertverlust der
vorhandenen Biotope auf der Basis der Biotopgrundwerte ermittelt und somit der Vergleich
des Vor-Eingriff-Zustandes mit dem Nach-Eingriff-Zustand gefihrt (Formblatt 1). Auf Grund-
lage des ermittelten Ausgleichsbedarfs werden in der Regel Ausgleichsmallnahmen (Form-
blatt Ill) und ErsatzmaRnahmen (Formblatt IV) abgeleitet und der Wertverlust mit der durch
Ausgleich und Ersatz erzielten Aufwertung auf Basis der Biotopwerte bilanziert.

Im Formblatt | Ausgangswert und Wertminderung der Biotope wird auf der linken Seite der
Biotopbestand dargestellt. Durch Multiplikation von Biotopwert und Fléche wird der Aus-
gangwert ermittelt. Auf der rechten Seite wird die Planung und damit verursachter Eingriff
getrennt nach Flacheneinheiten und Biotoptyp dargestellt. FUr das Vorhaben wurden Ein-
griffskategorien (siehe Eingriffsbewertung) ermittelt und wie der Bestand mit Werteinheiten
versehen. Aus der Anderung des Zustandes der jeweiligen Flache vor und nach dem Eingriff
wird schlieRlich die Differenz gebildet, welche den jeweiligen Eingriff darstellt. Je nach Aus-
gangswert sind hiermit Auf- oder Abwertungen verbunden, - siehe Anlage 3.

Bei der vorliegenden Planung wird nicht in den Formblattern Il und IV weiter bilanziert, da
gemal Formblatt | zu diesem Bauvorhaben der ermittelte Wertelberschuss die durch den
Eingriff verursachte Wertminderung wie folgt rechnerisch ausgleicht:

Das durch die (wasserdurchlassige) Flachenbefestigung mit Schotterrasen auf vorhandenen
unbefestigten Ackerflachen entstandene Wertedefizit fir das Schutzgut Arten und Biotope in
Hbéhe von 9.422 Punkten kann rechnerisch durch die Anlage von Pflanzflachen kompensiert
werden. Durch die Anlage einer 1.024 m? groBen Grlnflache in Form von 4 bis 6 m breiten
freiwachsenden Feldhecken, die das Plangebiet in stdliche, éstliche und nérdliche Richtung
umgeben, kénnen die Biotopstrukturen aufgewertet werden. In der Bilanzierung wurde eine
rechnerische multifunktionale Biotopaufwertung in Héhe von 15.360 Wertpunkten ermittelt.
Somit ist bei der Bilanzierung der Biotoptypen ein errechneter Wertetberschuss von 5.938
Punkten zu verzeichnen.
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4.3 Gesamtbetrachtung der Eingriffs-/ Ausgleichbilanzierung; Fazit

Im Rahmen der rechnerischen Bilanzierung der Biotoptypen blieben zunéchst die Eingriffe
auf die Schutzguter Flache, Boden und Landschaftsbild unbericksichtigt.

Bei Gesamtbetrachtung der Bilanzierung ist zu bewerten, dass mit der MaRnahme Eingri-
nung des Plangebietes nach Sud, West und Nord durch Anlage von 4 bis 6 m breiten Feld-
hecken einerseits der Biotopwert der Flache im Vergleich zum Bestand deutlich erhéht wird.
Andererseits wird durch diese MalRnahme auch dem vorrangigen Schutzzweck des Land-
schaftshildes entsprochen, indem die Heckenpflanzung gleichzeitig eine Malknahme zur
Vermeidung/ Minderung v.a. von Beeintrachtigungen des Schutzguts Landschaftsbild und
zudem zur Eingriffsminderung der Schutzglter Fldche und Boden darstellt.

Der bei Bilanzierung der Biotoptypen errechnete Wertelberschuss in Héhe von 5.938 Punk-
ten wird dementsprechend anteilig zur Kompensation des Eingriffs in sémtliche 0.g. Schutz-
guter und zudem zur Kompensation des zugehérigen B-Plans 3. Anderung Parkplatz ver-
wendet.

Insgesamt wird eingeschatzt, dass die durch das Gesamtvorhaben verursachten unvermeid-
baren Eingriffe in Natur und Landschaft durch nachfolgend aufgefUhrte MalRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege auszugleichen sind. Aus jetziger Sicht ist davon
auszugehen, dass durch Umsetzung des Bebauungsplans ,Caravanpark® und durch Ande-
rung des Bebauungsplans ,Auffangparkplatz* Bastei keine erheblichen nachteiligen Umwelt-
auswirkungen zu beflrchten sind.

5 Naturschutzfachliche und Griinordnerische MaRnahmen

5.1 Vermeidungs- und MinderungsmafRnahmen

V1 BodenschutzmafRnahmen

Anwendung der Bodenschutzmalnahmen wahrend der Baumalnahmen, v.a. Einhaltung der
DIN-Norm 18915 - Anweisungen zum Umgang mit dem humosen Oberboden (Mutterboden),
fachgerechte Umgang mit Bodenaushub und dessen Verwertung nach DIN 19731.

V2 - Erhalt Ruderalflur

Die im Sudwesten des Plangebietes gelegen Ruderalflur ist in der Lage und GréRe, wie vor-
handen und im Bericht und Lageplan dargestellt, zu erhalten.

V3 - Verwendung von Schotterrasen

Alle Verkehrs- und Aufstellflachen sind in Schotterasen auszufihren. Aufgrund der Lage un-
mittelbar neben dem Nationalpark wird gebietsheimisches Saatgut empfohlen. Der Eingriff in
das Schutzgut Wasser wird aufgrund der hohen Sickerrate im Vergleich zu anderen
Belagsarten deutlich gemindert.
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V4 - Regenwasserversickerung und Rickhaltung

Das auf den befestigten Flachen innerhalb des Plangebietes anfallende Regenwasser wird
zu einem Dirittel in das bestehende RRB des Auffangparkplatzes in unmittelbarer Nahe
(Vorabstimmung mit der UWB im LRA SOE) eingeleitet und zu zwei Drittel vor Ort versickert.
Aufgrund der vorhandenen Bodenbedingungen und Héhenverhaltnisse ist eine vollstédndige
Versickerung nicht méglich. Eine Reinigung vor Eintritt in das RRB und die Versickerungsan-
lage ist ggf. mit zusatzlichen technischen Mitteln im gesetzlichen Rahmen durchzufihren.

Gem. Forderung der UWB im LRA SOE ist fir die Entwésserung zusatzlich ein separater
Antrag mit der Darstellung des gesamten Einzugsgebietes des bestehenden RRB unter An-
wendung des aktuellen DWA-Arbeitsblattes A 117 und der aktuellen KOSTRA-Werte zu stel-
len. Dieser wird auch den Nachweis der Versickerbarkeit standortkonkret fur die tatsachliche
Anlage unter Anwendung des aktuellen DWA-Arbeitsblattes 138 auf Grundlage des Bau-
grundgutachtens (IV) enthalten. Bei dieser gewerblichen Grundstlicksnutzung muss eine
separate Erlaubnis zur Versickerung bei der UWB im LRA SOE eingeholt werden.

V5 - Pflanzung von Hochstammen und Gehélzflachen

Zur Minderung/ Kompensation des durch das Vorhaben verursachten allgemeinen Eingriffs
und besonders hinsichtlich des Eingriffs in das Landschaftsbild aufgrund der Lage im LSG ist
das PG entlang der Grenzen intensiv einzugrinen und auch in der Fldche zu begrtnen.

Entlang der Grenze im Norden ist eine mind. 5 m breite freiwachsende Hecke (dreireihig), im
Slden ist eine mind. 4 m (zweireihig) und im Osten eine mind. 6 m breite freiwachsende He-
cke (dreireihig) zu pflanzen. In dieser Flache sind mind. alle 15 Ifm ein ,grolzer’ Baum (gem.
u.s. Pflanzliste) als Hochstamm und alle 10 Ifm ein ,kleiner’ Baum als Heister zu pflanzen.

In der Flache des PP sind die Pflanzflachen als einreihige Hecke zu bepflanzen. Zuséatzlich
sind mind. 6 ,groRe‘ Bdume (gem. u.s. Pflanzliste) als Hochstamm zu pflanzen.

Rahmenbedingungen: 1 Pflanze/ Reihenmeter, Mindestqualitdten verpflanzter Strauch 60-100
bzw. verpflanzter Heister 150-200 cm und Hochstamm H 3xv. StU 12-14 cm mit Drahtballen. In
der Leitungsschutzzone aller Medientrager sind keine Bdume und Heister zu pflanzen.

Anzupflanzende Baum- und Straucharten

Stréucher: Grol3e Bdume:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea), Stieleiche (Quercus robur),
Haselnuss (Corylus avellana), Traubeneiche (Quercus petraea)
Weidorn (Crataegus laevigata und C. monogyna), Birke (Betula pendula),
Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus), Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Faulbaum (Frangula alnus), Bruchweide (Salix fragilis),

Schlehe (Prunus spinosa) Hainbuche (Carpinus betulus),
Kreuzdorn (Rhamnus catharticus), Silberweide (Salix alba),
Hundsrose (Rosa canina), Gemeine Esche (Fraxinus excelsior),
Brombeere (Rubus fruticosus), Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus),
Ohrchenweide (Salix aurita), Winter-Linde (Tilia cordata),
Korbweide (Salix viminalis), Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Buche (Fagus sylvatica),

Roter Holunder (Sambucus racemosa), Flatter-Ulme (Ulmus laevis),

Schneeball (Viburnum opulus), Vogelkirsche (Prunus avium)
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Kleine Bdume:

Wildapfel (Malus sylvestris),
Traubenkirsche (Prunus padus),
Wildbirne (Pyrus pyraster),
Salweide (Salix caprea)
Eberesche (Sorbus aucuparia),

Zeitlicher Verlauf der Umsetzung der festgesetzten MalRnahmen

Die Pflanzmalnahmen sind spétestens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen
folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

Die Anpflanzungen sind fachgerecht auszufihren und bis zum sicheren Anwachsen zu pfle-
gen (i. d. Regel 3 Jahre). Pflanzausfélle sind bis zum Erreichen des Begrlinungszieles eines
dichten Gehélzbestands in der je darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu er-
setzen.

Die geschaffenen Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Eine den Standortgegeben-
heiten und lokalen Bedingungen angepasste Unterhaltungspflege ist zur dauerhaften Erhal-
tung der Gehdlzflachen erforderlich. Diese soll eine freie Entwicklung und auch Naturverjin-
gung der Bestande férdern.

V6 - Nachtfahrverbot

Im Sinne des Immissionsschutzes sind in der Nachtzeit (22.00 - 06.00 Uhr) Fahrbewegungen
auf dem Caravanstellplatz untersagt.

V7 — Beleuchtung

Angesichts des Isolierstandortes in einer schutzbedurftigen Umgebung sollen Stdrungen
durch Licht (Lampen) minimiert und weitwirkende Lichteffekte ausgeschlossen werden. Be-
leuchtungen sollen auf das fur die Sicherheit erforderliche Mal beschrankt werden (Minimie-
rung der Beleuchtungsstérke, Lampen mit gerichteter Ausleuchtung nach unten, Verwen-
dung insektenfreundlicher Leuchtmittel).

5.2 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Es sind neben den Vermeidungs- und Minderungsmafnahmen keine weiteren Kompensa-
tionsmaflnahmen erforderlich - siehe Kap.4.
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6 Zusatzliche Angaben

6.1 Technische Grundlagen und Verfahren bei der Umweltpriifung

Die Erfassung des derzeitigen Umweltzustandes erfolgte bei Geldndebegehungen ab Winter
und FrUhjahr 2018 bis dato, durch Auswertung vorhandener Fachinformationssysteme und
Karten (insb. Geoportal Sachsenatlas), durch das Baugrundgutachten (IV) und der frihzeiti-
gen Abstimmung mit LD SN und NPV.

6.2 Umweltiiberwachung/ Monitoring

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird im vorliegenden Fall
auf Grundlage der derzeit vorhandenen Nutzungen sowie den vorgesehenen baulichen An-
derungen insgesamt als gering eingeschéatzt.

Im Rahmen der vorliegenden Planung sind keine MaRnahmen zur Uberwachung von Um-
weltauswirkungen, die Uber die allgemeinen Aufgaben zur Prifung im Rahmen von Geneh-
migung im Landratsamt und Stadtverwaltung hinausgehen, vorgesehen.

6.3 Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan ,Reisemobil- und Caravanpark Bastei“ im Ortsteil Rathewalde bedingt
im Vergleich zu der derzeitigen Situation insgesamt folgende Wirkungen und Beeintréchti-
gung der Schutzglter:

Mensch - positive Wirkung - Verbesserung der Infrastruktur zur Erho-
lung
- maRige Beeintrachtigung - Emissionen durch Nachtverkehr

Pflanzen, Biotope, Tie- | - geringe Beeintrachtigung - Umwandlung von Acker in Schot-
re, Biologische Vielfalt terrasen und Gehélzflache
Fléche - hohe Beeintrachtigung - Inanspruchnahme von hochwertigen

landwirtschaftlichen Flachen

Boden - hohe Beeintrachtigung - Verdichtung und Auftrag/ Uberbau-
ung von hochwertigem Ackerboden

Wasser - geringe Beeintrachtigung - geringen Erhéhung der Versiege-
lungsrate, Kombination von Versickerung und Ruckhaltung

Luft und Klima - geringe, nicht erhebliche Beeintrachtigung

Landschaftsbild - hohe Beeintrachtigung - aufgrund der Lage im LSG

Kultur- und Sachguter - nicht betroffen
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Durch folgende griinordnerische Vermeidungs- und Minderungsmaflnahmen im Plangebiet
ist es moglich diese Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches Mal zu reduzieren.

V1 - Bodenschutzmaflnahmen

V2 - Erhalt Ruderalflur

V3 - Verwendung von Schotterrasen

V4 - Regenwasserversickerung und Ruckhaltung

V5 - Pflanzung von Hochstdammen und Gehdlzflachen
V6 - Nachtfahrverbot

V7 —Beleuchtung optimieren
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