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B Ingenieurbiiro

IS SaND Biotoperfassung im Rahmen des Grobmonitorings von FFH-
Lebensraumtypen

LfULG Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

LRA SOE Landratsamt Sachsische Schweiz-Osterzgebirge

LRT FFH-Lebensraumtyp

NLP Nationalpark

NPV Nationalparkverwaltung Sachsische Schweiz

SBK Selektive Biotopkartierung Sachsen (im Offenland)

SMEKUL Sachsischen Staatsministerium flr Energie, Klimaschutz, Umwelt und

Landwirtschaft

SachsNatSchG Sachsisches Naturschutzgesetz

UNB
uwB
WBK

Untere Naturschutzbehotrde im LRA SOE
Untere Wasserbeh6rde im LRA SOE
Waldbiotopkartierung

Quellen
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13/

14/

/51

16/

171

18/
19/

Staatsbetrieb Geobasisinformation und Vermessung Sachsen, Geoportal
Sachsenatlas, Zugriff in 08-10/2022, https://geoportal.sachsen.de

Landesdirektion Sachsen: Raumplanungsinformationssystem RAPIS des Freistaates
Sachsen, Zugriff in 09/2022, https://rapis.sachsen.de/

Gemeinde Hohnstein: Flachennutzungsplan, Erlauterungsbericht und Plan 1.1
Ausschnitt Hohnstein, 21.12.2005

Gemeinde Hohnstein: Landschaftsplan- Nr. 23 b Landschaftsentwicklungsplan,
30.11.1999

Landratsamt Sachsische Schweiz Osterzgebirge: Geoportal des Landkreises, Zugriff in
08-10/2022, http://gis.landratsamt-pirna.de/geoportal/

Sachsisches Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie, interdisziplinare
Daten und Auswertungen (iDA), Zugriff in 10/2022,
https://www.umwelt.sachsen.de/umwelt/infosysteme/ida/pages/home/welcome.xhtml

IFG Ingenieurburo fur Geotechnik GmbH: Baugrunduntersuchung Neubau DRK-
Rettungswache — neuer Standort, 06.06.2023

Kommunalplan Ingenieurbiro Ehrt: B-Plan ENTWURF Teile A, B und C, 08.06.2023

TU Berlin im Auftrag des Sachsischen Staatsministeriums fiir Umwelt und
Landwirtschaft: Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen
im Freistaat Sachsen, 2009

Weitere Quellen sowie Gesetze und Verwaltungsvorschriften werden im Text an der Stelle
der Bezugnahme genannt.
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1 Einleitung

1.1 Kurzdarstellung der Inhalte und Ziele des Bebauungsplanes

Die Stadt Hohnstein beabsichtigt, im Auftrag des DRK Kreisverbandes Sebnitz eine neue
Rettungswache zu errichten.

Im B-Plan (/8/ Teil C, S.3) werden folgende Planungsziele angefuhrt:

- .Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Sondergebiet zur
Errichtung einer Rettungswache

- Festlegung der bebaubaren Flachen unter Beachtung der Lage im
Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz

- Eingriinung des Baugebietes*

Das stadtebauliche Konzept wird im B-Plan (/8/ Teil C, S.10) wie folgt beschrieben:

.Der Standort fir die Rettungswache wurde aufgrund der Hinweise der Unteren
Wasserbehorde in den Bereich der Garagen verschoben, diese werden abgebrochen.

Die Rettungswache wird als Tagesstitzpunkt, erganzend zum Standort des DRK in
Sebnitz betrieben. Der Betrieb erfolgt somit in der Zeit zwischen 6:00 Uhr und 22:00 Uhr.

Als Ausstattung wird eine Doppelgarage fir 2 Einsatzfahrzeuge, einschlie3lich Vorplatz
zum Abstellen der Fahrzeuge sowie ein Sozialtrakt benétigt.

Dazu werden Flachen fir eine Ausweisung als Sondergebiet ,Rettungswache*
vorgesehen.
Die Gebaude werden héhenmafig auf 6,0 m Gebaudehthe beschrankt.

Die Bauwerke werden mit einem Flachdach versehen um die Bauwerke nicht so massiv
erscheinen zu lassen, wie mit einem Steildach. Fir das Garagendach wird eine
Dachbegriinung festgeschrieben. Auf dem Sozialgebaude wird die Mdoglichkeit flr
Fotovoltaik geschaffen.

Die Gebaudelangsseiten werden mit einer Schnitthecke eingegrint.

Zur ErschlieBung des Gelandes wird die bisherige unbefestigte Parkplatzzufahrt als
offentliche Verkehrsflache fur die Andienung der Rettungswache und die verbleibenden
Parkflachen vorgesehen. Die Lage und Dimension wird so gewahlt, dass am Teich die
Ldschwasserentnahmestelle erhalten, ggf. ausgebaut werden kann.*

1.2 Lage und derzeitige Nutzung des Plangebietes

Raumliche Lage

Land: Sachsen

Planungsregion: Oberes Elbtal/ Osterzgebirge

Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Gemeinde: Stadt Hohnstein

Ort: 01848 Hohnstein, Sebnitzer StralRe
Flurstick (-e): Teil von Nr. 442 der Gemarkung Hohnstein
Koordinaten: 438.440, 5.648.250 (ETRS89 UTM33)
Hohe: 333 - 339 m (DHHN2016)

GrolRe: 2.110 m?
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Das Plangebiet liegt dstlich der Stadt Hohnstein an der Sebnitzer Stral3e/ Staatstral3e S 165
zwischen den Wohnh&usern Nr. 10/12 und Nr. 14, die hier eine ,Licke" von etwa 230 m
bilden. In diesem Bereich sind ein Teich und Grinland im Osten vorhanden, und auf dem
beplanten Flurstiick 442 befindet sich eine Garagenanlage mit einer Freifliche, die temporér
als offentlicher Ausweichparkplatz und einmal jahrlich als Festplatz genutzt wird. Die
groRtenteils wasserdurchlassig befestigte Platzflache geht auf eine Aufschittung zuriick. Die
randlichen Dammbd&schungen sind mit angepflanzten Gehdlzen und Ruderalflur bestanden.
Sudlich verlauft der Lohsdorfer Weg, ein unbefestigter Feldweg. Anders als im Vorentwurf ist
die Errichtung der Rettungswache an der Stelle der alten Garagen geplant, die dazu
abgerissen werden sollen.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- Sebnitzer Stral3e/ Staatstral3e S 165 im Norden
- Teich und Grinland im Osten

- Lohsdorfer Weg im Siiden

- Dammbd&schungen und Platzflache im Westen

Das Gelande weist parallel zur StralRe auf dem Platz von der Zufahrt bis an den
sudwestlichen Rand des Plangebietes ein Gefélle von 3 % auf. Im gleichen Abschnitt betréagt
das Langsgefalle der Sebnitzer Stral3e 6 %.

Von der StraRe bis zum sidlichen Abschluss der Garagen ist das Gelande eben, bis zum
suiddstlichen Grenzpunkt steigt es von dort mit durchschnittlich 15% um 4,5 m an.

SR SN

Abbildung 1: Lage in der DTK (GeoSN /1/, bearb. v. Verf.: mit rotem Pfeil markierter Standort

= A
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Abbildung 2: Ubersichtslageplan mit Luft(-Hybrid-)bild, (GeoSN /1/; bearb. v. Verf.: Standort
Plangebiet rot markiert)

1.3 Umweltschutzziele aus Fachgesetzen sowie Ubergeordneten Fach-
planungen und ihre Beruicksichtigung

1.3.1 Planungen/ Raumordnung und Bauleitplanung

Landesentwicklungsplan

Fir das Plangebiet sind keine Umweltschutzziele ausgewiesen.

Regionalplan

Das Plangebiet ist gem. Regionalplan Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
(2. Gesamtfortschreibung, 2020) als Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz ausgewiesen.

G 4.1.1.2 Die Vorbehaltsgebiete Arten- und Biotopschutz sollen so geschitzt, gepflegt und
entwickelt werden, dass sie als Verbindungsbereiche zu den Kernbereichen des
Okologischen Verbundsystems fungieren kénnen.

Mit dem B-Plan wird eine stralRennahe mit Garagen bebaute bzw. als Parkplatz genutzte
Flache von etwa 2.110 m2 innerhalb des 0.g. Vorbehaltsgebietes Uberplant.

Gemal Stellungnahme des Regionalen Planungsverbandes Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
vom 22.11.2022 sollte das ,von der Planung berihrte Vorhabensgebiet Arten- und
Biotopschutz ... durch die Festsetzung von grinordnerischen Maflinahmen (insbesondere
Heckenpflanzungen) an dieser Stelle aufgewertet und somit das 6kologische Verbundsystem
gestarkt werden.” Diese Forderung wird umgesetzt, vgl. MalBnahmen 1 A und 2 A.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Regionalplan (RAPIS 12/, gelbe Flache: Vorranggeblet
Landwirtschaft, blauliche Flache: Vorbehaltsgebiet Arten- und Biotopschutz, bearb. v. Verf.:
Standort Plangebiet rot markiert)

Flachennutzungsplan/ Landschaftsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Hohnstein (2007) sind das Plangebiet
Uberwiegend als Verkehrsflache/ Parkplatz und die Boschung zwischen Sebnitzer Stral3e /
Parkplatz als Griinland dargestellt. Die Garagen sind als Gebaude gekennzeichnet.

o]

T

— '[ 1'1 l _.I
i I I.'|1 [1T] - III il '\ll""l'

_.—r—n-.

"'""4‘»

A 872

Abbildung 4: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan (Gemeinde Hohnstein /3/)
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In der Karte Landschaftsentwicklung des Landschaftsplans der Gemeinde Hohnstein (1999)
ist das Plangebiet Uberwiegend als Parkplatz und als MaRnahmeflache ,Altablagerungen -
Sanierung bzw. laufende Boden- und Gewasseruntersuchungen - vorrangig in Talanfangs-
und Quellmulden* (oranger Punkt) ausgewiesen. Der im Osten angrenzende Teich ist mit
einem roten Punkt als naturnah zu sanierendes Gewasser markiert. Die Garagen sind als
Gebéaude dargestellt. Die Allee am Lohsdorfer Weg ist zu erhalten bzw. deren Erneuerung
geplant. Aus dem Landschaftsplan wurde Malinahme 2 A hergeleitet.

al’

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Landschaftsplan - Landschaftsentwicklung (Gemeinde
Hohnstein /4/)

1.3.2 Gesetze

Gemal3 8§ 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist mit Wirkung der BauGB-Novellierung vom
20.07.2004 zu Bauleitplanen eine Umweltprifung und hierfir die Erstellung eines
Umweltberichtes erforderlich. Er beschreibt und bewertet voraussichtliche, erhebliche
Auswirkungen auf unterschiedliche Umweltbelange in Zusammenhang mit dem
beabsichtigten Vorhaben. Der Umweltbericht ist gem. § 2a BauGB der Begriindung zur
Bauleitplanung als gesonderter Teil beizufligen.

Bundesnaturschutzgesetz sowie Sachsisches Naturschutzgesetz: Natur und Landschaft
sind auf Grund ihres eigenen Wertes und als Lebensgrundlagen fir den Menschen auch im
besiedelten Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und soweit erforderlich, wiederherzustellen,
dass die Leistungs- und Funktionsféhigkeit des Naturhaushaltes, die Regenerationsfahigkeit
und nachhaltige Nutzungsfahigkeit der Naturgiter, die Tier- und Pflanzenwelt einschliel3lich
ihrer Lebensstéatten und Lebensrdaume sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit sowie der
Erholungswert von Natur und Landschaft auf Dauer gesichert sind. Der Verursacher eines
Eingriffes ist zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
unterlassen, unvermeidbare Beeintrachtigungen vorrangig auszugleichen oder in sonstiger
Weise zu ersetzen.
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Bundesimmissionsschutzgesetz inkl. Verordnungen sowie DIN 18005: Schutz des
Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des Wassers, der Atmosphare sowie der
Kultur- und Sachguter vor schadlichen Umwelteinwirkungen sowie Vorbeugung hinsichtlich
des Entstehens von Immissionen.

Bundesbodenschutzgesetz sowie Baugesetzbuch (Bodenschutzklausel): Sparsamer
Umgang und langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktionen im
Naturhaushalt.

Wasserhaushaltsgesetz und Sachsisches Wassergesetz: Sicherung der Gewasser als
Bestandteil des Naturhaushaltes und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur Unterlassung vermeidbarer
Beeintrachtigung ihrer 6kologischen Funktionen.

Sachsisches  Denkmalschutzgesetz: Denkmale (Bau- und Bodendenkmale,
Denkmalbereiche) sind zu schiitzen, zu pflegen und sinnvoll zu nutzen. Die Belange des
Denkmalschutzes sind bei 6ffentlichen Planungen angemessen zu berlcksichtigen.

Auf weitere gesetzliche Grundlagen, Normen und Vorschriften zu den einzelnen
Schutzgitern wird bei der Beschreibung, Bewertung und Prognose verwiesen.

2 Bestandsaufnahme und Prognose tber die Entwicklung des
Umweltzustands bei Durchfuhrung der Planung

Die Prognose und Bewertung der Umweltauswirkungen erfolgt in der Regel in direkter
Verbindung mit der Bestandsbeschreibung, teilweise auch zusammengefasst fir alle
Teilaspekte am Ende des Schutzgutes.

2.1 Schutzgut Mensch

2.1.1 Wohnen/ Wohnumfeld

Innerhalb des Plangebietes ist keine Wohnnutzung vorhanden. Wohnbebauung ist nach dem
gultigen FNP nicht zulassig, da die Flache im AuRenbereich liegt. Die néchstgelegene
Bebauung mit Wohnnutzung befindet sich (ebenfalls im AuRRenbereich) an der Sebnitzer
Stral3e 30 m sudlich (Haus-Nr.10/ 12) und 90 m 6stlich (Haus-Nr.14) des Plangebietes. Die
unmittelbar an das Plangebiet angrenzenden Garagen werden nicht von diesen Anwohnern
genutzt.

Die Nutzung des Plangebietes als Wohnumfeld ist aufgrund fehlender fulRlaufiger
Wegeverbindungen nicht festzustellen. Es wird davon ausgegangen, dass der Lohsdorfer
Weg zur Naherholung genutzt wird.

Eine Wohnnutzung des geplanten Sondergebietes ist auch in Zukunft nicht vorgesehen.
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2.1.2 Erholung/ Tourismus

Der Geltungsbereich weist keine Erholungsinfrastruktur auf. Die Flache ist nicht eingezaunt
und somit offentlich zuganglich. Bei gréReren Veranstaltungen in der Stadt werden das
Plangebiet und die sudlich angrenzende ebene Flache temporédr als Ausweichparkplatz
genutzt. Einmal im Jahr findet hier eine Zirkusveranstaltung statt. Den relativ
sichtgeschitzten Bereich hinter / sudlich der Garagen nutzen mitunter Wohnmobilisten als
Stellplatz zur Ubernachtung. Von Anwohnern wird die illegale Nutzung als Wohnmobil-
Stellplatz mit den ,bekannten Hinterlassenschaften“ beklagt.

Hohnstein ist ein Staatlich anerkannter Erholungsort. In unmittelbarer Umgebung des
Plangebietes sind keine touristischen Wegeverbindungen (Wander-/ Radwander-/ Reitwege,
Lehrpfade) vorhanden. Der nachste Weg ist der markierte Wanderweg ,griiner Punkt”, der
etwa 150 m nérdlich im Ackerland verlauft. (Geoportal SOE /5/) Zum ful3laufigen Erreichen
der Stadt oder der Wanderwege muss die Fahrbahn der Staatsstrale genutzt werden, da
keine Geh-/Radwege vorhanden sind.

Mit der Uberplanung ist die Nutzung der sidlich der Rettungswache verbleibenden
Platzflache raumlich eingeschrankt nach wie vor als Ausweichparkplatz méglich.

2.1.3 Larm

Larmemissionen aus dem Plangebiet gehen aktuell tempordr von den vorhandenen
Nutzungen aus. Als Vorbelastung in das Plangebiet hinein wirkt der Verkehrslarm der
angrenzenden Staatstral3e/ Sebnitzer Stral3e. Inwiefern Belastungen von dem ca. 280 m
Ostlich gelegenen landwirtschaftlichen Standort auf das Plangebiet ausgehen, ist nicht
bekannt und wird aufgrund der dazwischen liegenden Wohnbebauung als unproblematisch
fur die geplante Rettungswache eingeschétzt.

Bei der geplanten Nutzung als Rettungswache ist von einem Anstieg von Larmemissionen
auszugehen. Diese werden durch den Fahrzeugverkehr verursacht und gleichmaRiger
stattfinden. Die punktuell hohen Belastungen, die aus der Nutzung als Fest- und
Ausweichparkplatz stattfanden, entfallen bzw. werden deutlich reduziert. Bei Einhaltung der
gultigen Vorschriften und Gesetze, insbesondere im Bauzeitraum, sind keine Konflikte zu
erwarten.

2.1.4 Natirliche Radioaktivitat/ Radonbelastung

Auf die Naturliche Radioaktivitat/ Radonbelastung wird in Teil B Festsetzungen hingewiesen.

2.2 Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

2.2.1 Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung

Im Plangebiet sind keine naturschutzrechtlichen europaischen Schutzgebiete des Netzes
Natura 2000 erfasst. Das nachstgelegene Natura-2000-Schutzgebiet ist das in Abb. 6 als
grine Flache dargestellte FFH-Gebiet 1E Nationalpark Séchsische Schweiz DE - 5050-301,
das zugleich SPA-Gebiet 57/ DE-5050-451 ist. Der kiirzeste Abstand betréagt 0,5 km nérdlich
des Plangebietes.

Eine Vorprifung zur moéglichen Betroffenheit der Schutzziele kann unter Beriicksichtigung
des als Richtwert angenommenen 300-m-Prifradius entfallen. Eine Beeintrachtigung im
Rahmen des Umgebungsschutzes wird ausgeschlossen.
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Abbildung 6: Lageplan Schutzgebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (GeoSN /1/, bearb.
v. Verf.: Standort Plangebiet rot markiert)

2.2.2 Nationale Schutzgebiete/ -objekte

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb des Landschaftsschutzgebietes Séachsische
Schweiz.

Nach nationalem Naturschutzgesetz sind keine weiteren Schutzgebiete und -objekte im
Plangebiet zu verzeichnen. Die nachstgelegenen Schutzobjekte sind folgende im Rahmen
der SBK 2 (1999) erfassten Biotope — vgl Abbildung 7 auf nachfolgender Seite:

U 145 ,Teich und Streuobstwiese am Ortseingang Hohnstein“, an das Plangebiet im
Osten angrenzend (orange Ellipse)

U 144 ,Frischwiese am Ortseingang Hohnstein“, Abstand ca. 80 m norddstlich (orange
Dreieckflache)

Als wertvolle bzw. potentiell wertvolle Biotope wurde in der Umgebung folgende im Rahmen
der SBK 2 (1999) erfasst:

U 146 ,Feldgehdlze nordoéstlich von Hohnstein“ (p), Abstand ca. 20 m sudlich (griine Li-
nie)
U 147 ,Hang in Hohnstein* (w), Abstand ca. 120 m sidwestlich (hellgriine Flachen)

Eine Beeinflussung dieser weiteren Schutzgebiete und Schutzobjekte ist, bis auf den o.g.
angrenzenden Teich (Teil von U145), aufgrund der Entfernung und dem geplanten
Gebietscharakter unwahrscheinlich bzw. kann ausgeschlossen werden. Der verrohrte
Abfluss vom Teich quert das Plangebiet. Der Abfluss wird im B-Plan-Verfahren gesichert.
Damit ist keine Beeintrachtigung des Biotops zu erwarten.
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Abbildung 7: Lageplan nationale Schutzgebiete und -objekte, (Geoportal SOE /5/, bearb. v.
Verf.: Standort Plangebiet rot markiert und Linienbiotop erkennbar nachgetragen)

Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz - Befreiung

Von Frau Lenk LDS Referat 45 Naturschutz, Landschaftspflege (E-Mail vom 20.07.2022)
wurde zu den Standortvorschlagen der Stadt Hohnstein zum Neubau einer Rettungswache
vor Verfahrensbeginn wie folgt Stellung genommen:

.Rechtliche Einschatzung:

Grundsatzlich ist der Neubau von Gebduden im LSG Sachsische Schweiz und im
baurechtlichen AuRenbereich verboten (8§ 10 Abs. 2 Nr. 4 VO NLPR). D.h. das Vorhaben
konnte nur Uber eine naturschutzrechtliche Befreiung zugelassen werden.

Im Rahmen der Priufung der Befreiungsvoraussetzungen werden u.a. auch
Standortalternativen und die Erforderlichkeit des Vorhabens am betreffenden Standort
gepruft. AnschlieBend erfolgt auch eine Prifung der konkret betroffenen
Naturschutzbelange und eine Abwéagung des offentlichen Interesses des Vorhabens an
dieser Stelle mit den betroffenen Naturschutzbelangen. Die Kompensation des Eingriffs
muss zudem gesichert und nachgewiesen werden.

Ob eine naturschutzrechtliche Befreiung erteilt werden kann, kann daher derzeit nicht
beurteilt werden.”

AnschlieRend wurden von Frau Lenk die zwei verbliebenen Standorte: der Standort des
vorliegenden B-Planes an der Sebnitzer Strale und zudem zum Standort an der Schandauer
StralRe beurteilt. Im Resiimee wird festgehalten: ,,Aus naturschutzfachlicher Sicht ware der
Standort Sebnitzer Stral3e vorzuziehen, da hier bereits eine intensivere Nutzung stattfindet,
die die landschaftsasthetisch als auch 6kologisch schwerer wiegt als die landwirtschaftliche
Nutzung der Flache an der Schandauer Strafl3e.” (Zitat aus 0.g. Stn. LDS ONB)
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Als Voraussetzung fir die Zustimmung zum Standort und Befreiung von den Verboten des
LSG ist nachzuweisen, dass tatsachlich keine geeigneten Flachen aulierhalb von
Schutzgebieten als zweckmaRige Alternative zur Verfligung stehen.

Im Vorfeld der Standortentscheidung wurden umfangreiche Untersuchungen zur
Standortwahl durchgefihrt, vgl. dazu Erlauterungen unter Ziffer 1 in der Begriindung zum B-
Plan (/8/ Teil C, S.4 ff).

Die AuRRenstelle der Rettungswache war in den Suchbereich des Stadtgebietes Hohnstein
einzuordnen (Standorte 1 — 4). Der Standort Nr. 5 ,An der Schaferei” liegt bereits in der
Uberschneidung mit den Rettungsdienstbereichen Neustadt in Sachsen und Sebnitz und
entfiel somit.

Entsprechend Grundsatz 6.5.2 LEP 2013 sollen die Einrichtungen der Ordnung und
Sicherheit (Polizei, Feuerwehr und Rettungsdienst) rdumlich so verteilt werden, dass in allen
Landesteilen eine ausreichende burgernahe Versorgung der Bevolkerung sichergestellt ist.
Mit der Aufnahme der neuen Rettungswachen-Aul3enstelle in Hohnstein (Tagestitzpunkt) in
den Rettungsdienstbedarfsplan des Landkreises (Beschluss des Kreistages vom 11.10.2021
Beschlussnummer:2021/7/0311) wird dies hachgewiesen.

Der Rettungsdienstbedarfsplan wurde von der Landesdirektion Sachsen mit Bescheid vom
13. Mai 2022 genehmigt.

Als Ergebnis der Standortuntersuchung war festzustellen, dass von den zur Auswahl
stehenden Standorten nach umfangreichen Untersuchungen nur der Standort 4 praktikabel
ist.

Der Regionale Planungsverband wurde am Verfahren beteiligt. Die Regionale Planungsstelle
sieht keinen Konflikt zu den Vorgaben des Regionalplanes.

2.2.3 Pflanzen, Biotoptypen

Zur Erfassung der Biotoptypen wurde neben der Auswertung des Informationssystems
Sachsische Natura 2000-Datenbank (IS SaND) im Geoportal Sachenatlas, der interaktiven
Karte Biotope im Offenland ab 2010 des LfULG, der Kartierung gesetzlich geschitzter
Biotope durch den Landkreis SOE im GeoWeb-Portal des Landkreises eine Erhebungen vor
Ort im August 2022 durchgeftihrt. Die Bezeichnung und Nummerierung erfolgt nach den
Kartiereinheiten der Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen 2005, Stand
02.12.2010.

Die Biotoperfassung erfolgte auf dem gesamten Flurstiick 442 einschl. des im Osten
angrenzenden Teiches. Das B-Plangebiet erstreckt sich nur Uiber einen Teil im Norden des
Flurstlickes. Die Flachenermittlung erfolgt nur fir tberplanten Biotopbereiche.

Die potentiell natirliche Vegetation fir das Gebiet ist (Hoch)kolliner Eichen-Buchenwald, der
gem. Sachsischer Meilenblatter (GeoSN /1/) bereits seit Jahrhunderten nicht mehr existiert.

Die reale Vegetation im Plangebiet wird heute durch die Pflege/ Mahd des stadtischen
Bauhofs und der Nutzung/ Befahrung als Parkplatz bestimmt.
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2 Gewasser Flache in m?

23200 Ausdauerndes Kleingewasser (<1ha)

Im Osten grenzt an das Plangebiet ein Teich an, der im Rahmen der SBK 2 als geschiitztes
Biotop erfasst wurde. Auf der Seite zum Plangebiet ist eine Staumauer mit Monch, auf den
Ubrigen Seiten ein Ufer mit eutrophem Rohricht vorhanden.

Abbildung 8: Foto Teich, im Hintergrund die S-Stral3e (Buro Hubner 08/ 2022)

4 Griunland, Ruderalflur Flache in m?
42100 Ruderalflur frischer nahrstoffreicher Standorte 290

Die Bdschungen der Aufschittung an den Randern des Flurstiickes 442 im Norden, Westen
und Suden sind als Ruderalflur ausgebildet und unterliegen dem Pflegeregime des Bauhofs
der Stadt. Die dominierenden Arten Grol3e Brennnessel, Acker-Kratzdistel, Stumpfblattriger
Ampfer, Acker-Winde und Obergréser zeigen die ruderale Ausbildung nitrophiler SGume an.

6 Baumgruppen, Hecken, Geblische Flache in m?

64000 Feldgeh6lz/ Baumgruppe, Laubmischbestand, < 25 Jahre

64000 Feldgehdlz/ Baumgruppe, Laubmischbestand, 25 - 60 Jahre 320
64100 Solitar (einzeln stehender Baum), < 25 Jahre

65300 Sonstige Hecke, aus gebietsfremden Arten, < 25 Jahre

Die Bdschung der Aufschuttung zur Staatstraf3e hin, der suidliche Rand des Flurstiickes am
Lohsdorfer Weg und die stidostliche Ecke sind zum grofRen Teil mit Geholzen bestanden.
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Das alteste Geholz, eine Uber 30 Jahre alte Weide mit 70 cm BHD, steht in der stiddstlichen
Ecke. Altere Geholze stehen auRerhalb des Uberplanten Bereiches weiter westlich entlang
des Lohsdorfer Weges.

Die vorhandene lockere Strauchreihe/ Hecke auf der Bdschung zur StaatstrafRe hin ist etwa
20 Jahre alt. Diese Anpflanzung besteht zum gré3ten Teil als Forsythia spec. mit vereinzelt
eingemischten anderen Ziergehdlzarten (Syringa, Deutzie)

Abbildung 9: Foto Plangebiet von Westen, Béschung mit Strauchhecke und Ruderalflur
(Buro Hubner 08/2022)

9 Siedlung, Infrastruktur, Grinflachen Flache in m2
Gebéaude 330
95230 Parkplatz und sonstige Platze unversiegelt, 510

wasserdurchlassige Befestigung, ohne bzw. mit sehr luckiger Vegetation

95230 Parkplatz und sonstige Platze unversiegelt, 550
lickige bis geschlossene Vegetationsdecke

Verkehrsbegleitgriin, ohne Gehdlzbestand 10

Auf dem Flurstiick 442 sind zwei eingeschossige Baukdrper, ein etwa 50 Jahre alter
Garagenkomplex mit 25 Einheiten vorhanden.

Der gro3te Teil des Flurstuckes ist als ebene, geschotterte Oberflache einer Aufschittung
ausgebildet und wird temporér als Parkplatz genutzt. Im Zufahrtsbereich von der Staatstrale
und um die Garagen weisen die wasserdurchlassig befestigten Flachen keine bzw. eine sehr
lickige Vegetation auf. Mit geringerer Nutzungsfrequenz wird die Vegetationsnarbe auf der
Schotterflache dichter. An den Ré&andern im Siden und Osten sind geschlossene
Rasenflachen vorhanden. Deutliche Verdichtungsanzeichen, die auf Befahrung
zuriickgehen, sind auf der gesamten Platzflache vorhanden.

Im direkten Anschluss an die Fahrbahn der Staatsstrale sind die Flachen als
Verkehrsbegleitgrin anzusprechen, die aus Bankett und Seitengraben bestehen. Diese
Grunflachen sind als artenarme Grasflur ausgebildet und unterlegen dem Mahdregime der
StralRenmeisterei.
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Abbildung 10: Foto Zufahrt, Parkplatz und Garagen (Biro Hiibner 08/2022)

Nachfolgend werden den vorkommenden Biotopen Wertstufen zugeordnet. Diese Zuordnung
basiert auf den ordinalen Bewertungsklassen der Handlungsempfehlung zur Bewertung und
Bilanzierung von Eingriffen.

| - geringe Bedeutung, anthropogen sehr stark veranderte und belastete Flachen, Biotopwert O- 6

Il - nachrangige Bedeutung, stark anthropogen veranderte, aus der Sicht des Arten- und
Biotopschutzes unterdurchschnittlich wertvolle bis geringwertige Flachen, Biotopwert 7 - 12

[l - mittlere Bedeutung, bedingt bzw. durchschnittlich wertvolle, meist mehr oder weniger intensiv
wirtschaftlich genutzte Flachen , Biotopwert 13 - 18

IV - hohe Bedeutung, erhaltenswiirdig und nur bedingt ersetzbar, Biotopwert 19 - 24

V - sehr hohe Bedeutung, sehr wertvolle und unbedingt erhaltungswurdige Biotope, erst in langen
Zeitrdumen ersetzbar, Biotopwert 25 - 30

BTLNK Biotopbezeichnung Wertstufe

23200 Ausdauerndes Kleingewasser/ Teich \%

42100 Ruderal-/ Staudenflur, frischer Standorte I

61400 Feldgehdlz/ Baumgruppe v

64100 Solitarbaum \%

65300 Sonstige Hecke v
Gebéaudeflache I

95230 Parkplatz und sonstige Platze unversiegelt, wasserdurchlassige I
Befestigung, ohne/ sehr liickige Vegetation

95230 Parkplatz und sonstige Platze unversiegelt, llickige bis I
geschlossene Vegetation

950003 Verkehrsbegleitgrin, ohne Gehdlzbestand I

Tabelle 1 Bewertung Biotopbestand
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Uberplant wird Giberwiegend der Garagenkomplex sowie wasserdurchléassig befestigte und
unbefestigte Parkplatzflache. Studlich der Garagen sind eine Ruderal-/ Staudenflur und eine
Gehdlzflache/ Baumgruppe im Geltungsbereich vorhanden. Aufgrund der freizuhaltenden
Sichtdreiecke von der StaatsstralRe muss ein Teil der lockeren Strauchreihe/ Hecke auf der
Boschung zur Staatstraf3e hin weichen. Zudem ist ein Baum zu fallen: Fichte mit BHD 20 cm
an den Garagen.

AuRer der Geholzflache handelt es sich um haufig vorkommende Biotoptypen, die keiner
Gefahrdung unterliegen.

Der Eingriff in die Biotope wird in der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung kompensiert (siehe
Kapitel 4).

2.2.4 Tiere

Die o0.g. Biotope kénnen folgenden Artengruppen ein potenzielles Habitat bieten:

Teich Amphibien
Ruderalflur und angr. Parkplatzflache Reptilien
Gehdlzflachen Kleinsauger, Amphibien, Reptilien, Végel

(Freibruter, Hecken- und Gebischbriiter)
Gebaude Fledermause (Sommer-Spaltenquartiere)

Ausgehend von den vorhandenen Stérungen, wie StraBenndhe, Parkplatznutzung,
Grunpflegeeingriffe, Siedlung (im Suden angrenzend und Garagen) kann fiir das Plangebiet
insgesamt auf allgemein verbreitete, stérungsunempfindliche Tierwelt geschlossen werden.
Flachen mit hdherem Habitatpotenzial sind zwar vorhanden, jedoch nur an den Randern mit
relativ kleiner Flache. Hoherwertige Habitate in der Nahe sind das stdliche angrenzende
Feldgeholz und der 6stlich angrenzende Teich.

Nach derzeitigem Kenntnisstand gehen mit der Umsetzung des Vorhabens Lebensraume fir
Offenlandarten von untergeordneter Bedeutung verloren. Eine gréf3ere Bedeutung besitzen
die Geholzflachen, die in der Bauphase zu schitzen und somit zu erhalten sind (siehe
Vermeidungsmafinahmen).

Erhebliche negative Auswirkungen auf die Fauna (auch) des angrenzenden Feldgehélzes im
Siuden und des Teiches im Osten durch betriebliche Storeinflisse kbnnen mit geeigneten
Maflnahmen, u.a. insektenfreundliche Beleuchtung, vermieden werden.

2.2.5 Artenschutz

Die Erfassung und Bewertung der Artgruppen Vogel, Amphibien und Reptilien einschlie3lich
artenschutzrechtlicher Betrachtung wurde durch das Biiro flr Faunistische Fachfragen Uwe-
Jens Bartling bearbeitet.

Artenschutzrelevante, geschiitzte Pflanzenarten konnten bei der Ortsbegehung zur
Biotopkartierung im August 2022 nicht nachgewiesen werden. Potentielle Vorkommen héher
wertiger oder wertvoller Arten sind aufgrund der vorgefunden Biotoptypen und
Standorteigenschaften nicht zu erwarten.
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Die Ergebnisse der Artenschutzuntersuchung /Anlage 1/ sind wie folgt zusammenzufassen
(aus Anlage 1 Ubernommen, teils zitiert):

Amphibien: geringe Nachweise - auf Vermeidungsmalnahmen kann aus vom
Gutachter benannten Griinden verzichtet werden

Reptilien: keine Nachweise — keine Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen
erforderlich

Brutvogel: Nur fir 2 Arten konnten Brutnachweise erbracht werden. Da diese Arten
fir jede neue Brut ein neues Nest bauen, sind keine Kompensationsmalihahmen
erforderlich.

Flederméause: Bei den gemachten Detektoraufzeichnungen handelt es sich nur um
Jagd- und Uberfliige. An- oder Abfliige von den Garagen konnten nicht beobachtet
werden. Die Mehrzahl der Detektoraufzeichnungen stammt von Fledermausen,
welche Uber dem Teich jagten. Zwischen den Garagenreihen konnten jedoch auch
mehrfach jagende Fledermause beobachtet werden.

geschitzte holzbewohnende Kafer: Auf dem gesamten Untersuchungsgebiet befindet
sich nur eine alte Weide, welche flr geschiitzte holzbewohnende Kafer geeignet ist.
Auf ein Absuchen der Weide nach direkten oder indirekten Hinweisen, wie zum
Beispiel Kotpillen, wurde verzichtet, da der Baum von Brennnesseln umgeben ist, in
welchen die Monchsgrasmiicke briten kdnnte.

Laut Gutachter sind demnach keine Vermeidungs- oder Kompensationsmaflnahmen fir
Amphibien, Reptilien oder Vdgel erforderlich. Im B-Plan sind jedoch folgende Maflinahmen
festzusetzen, vgl. Kapitel 5:

Ruckbau Garagen im Winterhalbjahr

vor Abbruch der Garagen ist Kontrolle auf Fledermause und Freigabe durch
Artgutachter erforderlich

Einhaltung von Fallzeiten bei erforderlicher Beseitigung von Geholzen

Bei Fallung der Weide ist 6kologische Begleitung erforderlich, um ggf. vorkommende
geschitzte holzbewohnende Kaferlarven zu bergen und in geeignete Baume
umzusetzen. — Hinweis: Die betreffende Weide soll erhalten bleiben, jedoch liegt ein
starker abgebrochener Ast im Bereich des Baufeldes. Dieser muss berdumt und
zuvor auf Kaferlarven untersucht werden.

Auf eine néchtliche Beleuchtung der Fassade sollte verzichtet werden.

Zudem wird als freiwilige MaRnahme empfohlen, Quartiere flir Gebaudebriter und
Flederméause anzubringen. Die Anbringungsorte flr die Quartiere sollten mit der Unteren
Naturschutzbehdrde abgestimmt werden.

Am 02.09.2023 wurde durch einen Anwohner im 6stlich angrenzenden Teich ein Fischotter
gesichtet und gemeldet. Der Fischotter (Lutra lutra) ist artenschutzrechtlich geschiitzt. Nach
Aussage vom Artenschutzgutachter handelt es sich hierbei mit hoher Wahrscheinlichkeit um
einen Mannchen, dass aul3erhalb seines Revieres auf der Suche nach Nahrung umherzieht.
Der Teich liegt auRerhalb des Geltungsbereichs des B-Plans und wird durch diesen nicht
verandert. Zudem Im befinden sich B-Plangebiet keine Habitatelemente fiir den Fischotter.
Daher kann ein artenschutzrechtlicher Verbotstatbestand ausgeschlossen werden.
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2.2.6 Biologische Vielfalt

Der Begriff biologische Vielfalt steht als Sammelbegriff fir die Gesamtheit der Lebensformen
auf allen biologischen Organisationsebenen von den Genen Uber die Arten bis hin zu den
Okosystemen. Im vorliegenden Bericht wird die biologische Vielfalt auf Grundlage der zuvor
beschriebenen Biotope, Pflanzen- und Tierarten betrachtet und bewertet.

2.3 Schutzgut Boden

2.3.1 Geologie, Boden
Aus dem Bericht zur Baugrunduntersuchung /7/, S. 5f:

,Naturraumlich liegt Hohnstein auf der Lausitzer Uberschiebung, welche die Grenze
zwischen dem Elbsandsteingebirge und dem aus Granodiorit bestehenden Westlausitzer
Bergland darstellt. Der geplante Standort an der Sebnitzer Stral3e befindet sich im
Nordosten von Hohnstein in einem kleinen Seitental des Lausitzer Granodioritsmassivs.

Uber dem Granodiorit bzw. dessen Verwitterungsprodukten koénnen hier holozéne
Auesedimente abgelagert sein. Weitere quartare Deckschichten sind nicht bekannt.

Nach vorliegenden Informationen von Anwohnern bzw. vom Bauamt wurde das von
einem kleinen Graben durchflossene Seitental an der Sebnitzer Straf3e in den 1970-80er
Jahren teilweise verfillt, um eine Abstellflache herzustellen. Dabei wurde der Graben
verrohrt.”

Angaben zum Verfillmaterial werden in Kap. 2.3.3 (Altlasten) gemacht.

Die Bewertungseinheiten gem. Bodenbewertungsinstrument Sachsen werden nicht
angegeben, da im uUberplanten Bereich die natlrlichen Bodeneigenschaften nicht mehr
vorhanden sind.

2.3.2 Baugrund

Zum vorliegenden (alten) Baugrundgutachten fir den Standort der Rettungswache wurde in
der Stn. des LfULG vom 24.11.2022 festgestellt: ... sind die ,... Darlegungen des
geotechnischen Berichtes [...] aus fachlicher Sicht fur die Errichtung eines nichtunterkellerten
Neubaus und fir die ErschlieBungsmaf3nahmen nachvollziehbar und plausibel. [...] Die
Baugrund-Unterlage kann als Grundlage fur die Planung empfohlen werden. [...] Die
Gutachterin weist darauf hin, dass sich die durchgefihrten Grindungsberechnungen als
Vorbemessungen fiir den Bauwerksentwurf verstehen, die im Zuge der Ausflihrungsplanung
entsprechend zu prazisieren seien. Nach Erarbeitung der Bauwerksplanung ist der Inhalt des
Gutachtens zu prifen und ggf. dem fortgeschrittenen Planungsstand anzupassen.*

Die Baugrundschichtung laut aktuellem Bericht zur Baugrunduntersuchung /7/, S. 7f wie
folgt:

.Im sudlichen und auf3erhalb des Garagenbereiches liegenden Aufschlusspunkt BP 02
wurde an der Oberflache eine 0,50 m machtige aufgefiilite Deckschicht aus Mutterboden
(Schicht 1 [...] erkundet.

Darunter lagern bis in ca. 1,90...3,00 m Tiefe aufgeflllte Béden (Schicht 2, [...]), welche
meist aus ortstypischem Bodenaushub (Gehangelehm, Sandsteinzersatz) bestehen und
einen Uberwiegend bindigen bis gemischtkérnig-bindigen Charakter aufweisen. Im
Bereich der Garagen (BP 01) wurde an der Oberflache eine ca. 25 cm machtige
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Befestigungsschicht aus Schotter ([GW]) angetroffen. Die erbohrten Auffiillungen
bestehen durchweg aus Bodenmaterial in steifer Konsistenz oder sehr lockerer —
mitteldichter Lagerung. Nur lokal sind geringe Bauschuttreste enthalten (Anteil < 10 %).
Haus- und Sperrmill sowie Bauschuttschichten wurden nicht erbohrt. Die erkundete
Schichtméachtigkeit von 2,0...3,0 m ist damit am neuen Standort geringer als am Standort
der Ersterkundung (d ~ 3,7...4,65 m).

Vor allem im Bereich um BP 01 lassen die wechselhaften DPH-Schlagzahlen sowie die
abgerochene DPH 01 auf eingelagerte grobe Bestandteile (Steine, Blécke) bzw.
Schichten schlielRen.

Ab ca. 2...3 m Tiefe folgt der natlirliche Baugrund in Form von Auelehm (Schicht 3, [...]).
Der Auelehm besteht aus feinsandigem — stark sandigem Schluff und enthalt teilweise
organische Beimengungen. Er steht in meist weicher, teils steifer Konsistenz und in
Machtigkeiten von ca. 1,4...2,5 m an.

Erst ab ca. 4,1...4,4 m Tiefe steht gut tragfahiger, nattrlicher Baugrund an, welcher durch
den Zersatzhorizont des anstehenden Grundgebirges gebildet wird. Der erbohrte
Granodioritgrus setzt sich aus schluffigem Sand und Feinkies zusammen und steht in
dichter bis sehr dichter Lagerung an. Die Machtigkeit des Horizontes betragt ca. 0,5...1,5
m. Mit dem Ubergang zum Festgestein ist ab ca. 5,0...5,5 m u GOK zu rechnen.*

2.3.3 Altlasten

Die am Standort vorhandene Auffillung ist im Sachsischen Altlastenkataster (SALKA) als
altlastenverdachtige Flache unter SALKA-Nr. 87116005 als Altablagerung ,AA an den
Garagen” erfasst. Im Jahr 1993 wurde eine historische Erkundung erarbeitet.

Im aktuellem Bericht zur Baugrunduntersuchung /7/, S. 4, wird dazu erlautert:

.Nach Angaben in der Historischen Erkundung /.../ wurde im Zeitraum von ca. 1960 -
1993 eine natlrliche Erosionsrinne aufgeflllt. Dazu wurden demnach Asche,
Bodenaushub, Bauschutt, Hausmiull, Holz- und Gartenabféalle verwendet. Nach 1990 soll
nur noch Erdstoff zum Abdecken aufgebracht worden sein. Die Machtigkeit der
Auffullungen wird mit maximal 2,5 m angegeben. Ein nérdlich im Sohlbereich verlaufender
Bach wurde verrohrt und Uberschiittet. Gegenwartig wird die Flache der AA durch die
Kommune als Abstell- und Lagerflache genutzt. Ostlich befinden sich 2 Garagenanlagen.*

Im Rahmen der aktuellen Baugrunduntersuchung wurde eine Schadstoffuntersuchung
durchgefihrt (/7/ S.9):

.Fur bei den Erdarbeiten zum Abtransport anfallende Bodenaushubmassen soll eine
Schadstoffuntersuchung zur Bestimmung der Verwertbarkeit nach /.../, Artikel 1 —
Ersatzbaustoffverordnung (EBV), ... erfolgen. Die hier durchgefiihrten Analysen sind
schadstoff-charakterisierend und nach EBV als orientierende Voruntersuchung,
beispielsweise zur Erstellung von Ausschreibungsunterlagen, zu werten.

Soll im Zuge der geplanten Bauarbeiten Bodenaushub an einem anderen Einbauort
verwertet oder auf einer Deponie entsorgt werden, so ist baubegleitend eine
Deklarationsanalyse nach § 14 EBV oder § 6 DepV durchzufiihren.

Fur die orientierende Voruntersuchung wurde folgende Bodenmischprobe (MP) hergestellt
und im chemischen Labor Eurofins Umwelt Ost GmbH, NL Freiberg untersucht:
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MP Boden: aus BP 01/P1 — P5 und BP 02/P1 und BP 03/P1+P2 (Schicht 2
(Auffullung), Bodenart Sand, t=0,05-2,1 m). ...“

,Im Boden-Feststoff sind die Konzentrationen der Schwermetalle Arsen und Nickel leicht
erhoht (BM-F0*). MalRgebend fiir die Bewertung ist jedoch der Gehalt an ~ PAK 16,
welcher der Klasse BM-F2 entspricht. Die Konzentration der Einzelsubstanz
Benzo(a)pyren liegt ebenfalls im Bereich BM-FO*. Die Eluat-Konzentrationen sind jedoch
durchweg unauffallig.

Demnach konnte das Bodenmaterial gemald /.../, ... in technischen Bauwerken
entsprechend der Klasse BM-F2 verwertet werden.

Eine Beseitigung des Materials ware auf der Grundlage der jetzt vorliegenden EBV-
Analyse gemalR /.../, ... auf einer Deponie der Deponieklasse DK | mdglich.

Bei einer Entsorgung von Bodenaushub gilt der Abfallschltissel 17 05 04 (Boden und
Steine, kein geféhrlicher Abfall) nach AVV /.../.

Nach den aktuellen Erkundungsergebnissen liegt der Bauschuttanteil < 10 % und damit
niedriger als am alten Standort mit einem Anteil von 10...20 %.

Am alten Standort wurde in der untersuchten Mischprobe aus Schicht 2 eine PAK16-
Konzentration von 16,5 mg/kg TS (LAGA-Analyse in der Originalsubstanz) gemessen. In
der aktuellen Analyse betragt die PAK16-Konzentration 7,37 mg/kg (EBV-Analyse aus
Feinboden). Die Konzentrationen beider Analysen liegen somit in einer Gré3enordnung
(kein direkter Vergleich wegen unterschiedlicher Analyseverfahren mgl.).

Folgende Hinweise werden im aktuellen Baugrundgutachten gegeben (/7/ S.18):

LAuf Grund der Lage der neuen Rettungswache auf einer Altablagerung sind die Eingriffe
den Untergrund zu minimieren, um keine Schadstoffmobilisierung zu bewirken. Des
Weiteren sollte eine vermehrte Durchsickerung des Untergrundes gegentiber dem
Istzustand durch planerische / bauliche MalRnahmen verhindert werden (z. B. vollstandige
Fassung anfallenden Regenwassers, Verkehrsflaichen mit  undurchlassigen
Deckschichten, etc.). Dies gilt auch bauzeitlich (z. B. durch sofortiges Uberbauen, das
Abdecken von Aushubsohlen, Aushubmassen, usw.). Fir die Dauer der Tiefbauarbeiten
sollte fir die altlastenrelevanten Belange eine umwelttechnische Baubegleitung
vorgesehen werden.” vgl. Vermeidungsmalinahme 8 V.

Zum vorliegenden (alten) Baugrundgutachten fir den Standort der Rettungswache wurde in
der Stn. des LRA SOE SG Bodenschutz vom 09.01.2023 festgehalten:

»LAnhand der Baugrundaufschlisse kann nicht abgeschatzt werden, ob sich mittig in der
AA doch Hausmiill- und Sperrmillablagerungen befinden.”

Bei Freilegen, Auffinden von solchen Ablagerungen ist wie folgt zu verfahren: Hausmdill- und
Sperrmiillablagerungen sind aufzunehmen und geordnet Zu beseitigen,
Vermeidungsmaflinahme 9 V.

Zusatzlich wurde gefordert: ,Das Bodenmanagement ist zu betrachten und darzustellen
(Mengenbilanz, Entsorgung)”, vgl. VermeidungsmalRnahme 10 V.
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2.3.4 Bergbau/ Rohstoffe

Das Plangebiet liegt auf3erhalb von geotechnischen Sperrbereichen, Gebieten mit
Grubenbauen unter Bergaufsicht und/ oder Gebieten mit unterirdischen Hohlraumen
(8 8 SachsHohIrvVO). Zudem sind keine oberflachennahen Rohstoffe verzeichnet (GeoSN
11/).

2.3.5 Prognose zu Schutzgut Boden

Natirlich gewachsene Béden kommen innerhalb des Plangebiets erst unter einer 2 bis 3 m
machtigen Auffillung vor. Die Gelandeoberflache ist teilweise wasserdurchlassig befestigt,
teilweise unbefestigt. Aufgrund der Verdichtung durch Befahren mit PKW und LKW sowie der
ohnehin nur geringen Durchlassigkeit der Auffillmassen (ki ~ 3*107 m/s, /7/) ist die
Versickerungsleistung der Flache stark eingeschrankt. Darauf deutet auch der bestehende
StraRenablauf nérdlich der Garagen hin.

Im aktuellen Baugrundgutachten (/7/ S.17) heif3t es dazu: ,...der Baugrund [weist - Anm.
d.Verf.] eine fur Versickerungszwecke zu geringe Durchlassigkeit (...) auf.”

Die Auffillung soll erhalten bleiben und auf dieser sind Gebdude und Verkehrsflachen
geplant. Fir die Errichtung von Bau- und Verkehrsflachen werden Flachen in groRerem
Umfang bebaut bzw. versiegelt. Mit einer Flache von ca. 1.130 m2 des Sondergebietes
Rettungswache wird mit der GRZ von 0,8 eine Versiegelung von etwa 910 m2 ermdéglicht.

Zusatzlich werden auf ca. 380 m2 Verkehrsflachen hergestellt.

Vor der Neubaumalnahme erfolgt der Abbruch der vorhandenen Garagen (Flache ca.
330 m?).

Diese Angaben sind die Grundlage fiir die Eingriffs-, Ausgleichsbilanzierung.

Das Schutzgut Boden wird aufgrund der bestehenden Vorbelastung gering beeintrachtigt.

2.4 Schutzgut Flache

Gemal nationaler Umweltziele und Nachhaltigkeitsstrategien soll der Flachenverbrauch auf
kommunaler Ebene insbesondere flr Siedlung und Verkehr deutlich gesenkt werden. Auch
in der Bauleitplanung besteht der Grundsatz, mit Grund und Boden sparsam und schonend
umzugehen (Bodenschutzklausel nach 81a Abs. 2 BauGB). Kiinftige bauliche Entwicklungen
sollen nach Mdglichkeit im Innenbereich, auf bereits genutzten sowie verdichteten Flachen,
z.B. in Baullicken, auf Flachen mit Gebaudeleerstand und Brachen vorgenommen werden.
Die Inanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Flachen
sollen auf ein unbedingt notwendiges Mal3 begrenzt werden.

Das Plangebiet stellt eine bereits mit Garagen bebaute und als Parkplatz genutzte,
vorbelastete Flache dar. Zusatzliche Flache wird nicht Uberplant. Somit erfillt das Vorhaben
die Vorgaben der o0.g. Nachhaltigkeitsstrategie, das Schutzgut Flache wird nicht
beeintrachtigt.
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2.5 Schutzgut Wasser

2.5.1 Oberflachengewésser/ Niederschlagswasser

Im Plangebiet und naheren Umfeld ist kein Oberflachenwasserkérper nach WRRL
vorhanden. Der néchste Wasserkorper ist Polenz-1 - DESN_53712-1. (LRA SOE /5/)

Die uberplante Flache liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet (§ 72 SachsWG) und nicht im
Bereich der Gefahrenkarte Extremhochwasser (GeoSN /1/).

Aus dem Messtischblatt vor 1945 geht hervor, dass ein Graben unmittelbar westlich des
etwa 150 m Ostlich des Plangebietes gelegenen Rittergutes entspringt und das Plangebiet
guert. Im Rahmen der Auffillung in den 1970-/ 80-er Jahren wurde der Graben unmittelbar
westlich des Teiches bis unterhalb der Auffiillung an der Sebnitzer StralRe verrohrt. Ab hier
ist dieser als Beginn des Schindergrabens (Gewasser 2. Ordnung, GKZ 5371216) erfasst,
der entlang der Sebnitzer StraRe fliel3t, die Ortslage von Hohnstein von Ost nach West quert
und nach insgesamt etwa 1,5 km (Luftlinie) in die Polenz miindet.

In der Beratung im LRA am 28.02.23 wurde seitens der UWB klargestellt, dass auch die das
Plangebiet querende Verrohrung als Gewasser Schindergraben aufzufassen ist.

Laut /8/ S. 12 verlauft der ... Teichablauf (Schindergraben) ... zurzeit in einer Tiefe von ca.
4 m als 400er Betonrohr quer unter der Auffillung hindurch.”

Aktuell versickert das auf der Oberflache der Aufflllung/ des Parkplatzes anfallende
Niederschlagswasser gréf3tenteils. Das Dachwasser der Garagen lauft Gber Fallrohre frei auf
das Gelande. Noérdlich der Garagen befindet sich ein StraRenablauf, der wahrscheinlich
einen Teil des Dachwassers und einen Teil des Parkplatzes bei starkerem Niederschlag
entwassert.

Abbildung 11: Schindergraben im Messtischblatt vor 1945 (GeoSN /1/, bearb. v. Verf.:
Standort Plangebiet rot markiert)
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2.5.2 Grundwasser

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Heilguellen- oder Trinkwasserschutzgebiet. Das
nachstgelegene Schutzgebiet ist das Trinkwasserschutzgebiet WV Rathewalde-Quellgebiet
Cunnersdorf* (T-5371474), das sich 4,4 km norddstlich befindet.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers nach WRRL Sebnitz -
DESN_EL 1-5, das einen guten mengenmalfigen und chemischen Zustand aufweist. (LRA
SOE /5/)

Im Rahmen der aktuellen Baugrunduntersuchung /7/ wurde Grundwasser im Niveau des
ehemaligen Grabens und damit etwa auf UK der Aufflllung erkundet. Die sandig- kiesigen
Aueablagerungen und/oder rollige Zersatzprodukte des Granodiorits wirken als
Grundwasserleiter. ,Ein zusammenhéngender Lockergesteinsgrundwasserleiter wird im
Kartenwerk nicht ausgewiesen.

Die Grundwasserruhestande liegen bei 2,68 bis 3,10 unter Gelande, die
Grundwasseranschnitte bei 4,10 bis 4,40 unter Gelande. ,Die Grundwasserruhestande
liegen durchweg hoher als die Grundwasseranschnitte, so dass gespannte
Grundwasserverhdltnisse vorliegen. Insgesamt fallt der Grundwasserspiegel entsprechend
der Gelandesituation nach Nordwest ab.“ (IFG /7/, S.8)

2.5.3 Versickerung
Zitat aus dem Bericht zur Baugrunduntersuchung /7/, S.17:

-Eine Versickerung im Untergrund ist am Standort generell nicht méglich, da es sich um
die Aufflllungen einer Altablagerung handelt. AuRerdem weist der Baugrund eine fir
Versickerungszwecke zu geringe Durchlassigkeit (ki ~ 3*107" m/s) auf.”

2.5.4 Prognose zu Schutzgut Wasser

Mit der Planung wird im Vergleich zum bestehenden Zustand ein héherer Versiegelungsgrad
des Gebietes vorbereitet. Die weitere Versiegelung unterbindet die Grundwasserneubildung
und verursacht zudem die Ableitung einer groBeren Menge an Niederschlagswasser und
somit eine Verscharfung der Hochwassersituation am Vorfluter.

Eine Versickerung ist aufgrund der Bodenparameter nicht méglich und aufgrund der
vorhandenen Altlast und dem damit zusammenhangenden Risiko von Schadstoffeintrag in
das Grundwasser auch nicht erwiinscht.

Das auf den Dachern der Gebaude und den Freiflachen anfallende Niederschlagswasser soll
in den verrohrten Abschnitt des Schindergrabens (Gewasser 2. Ordnung) eingeleitet werden.
Der ordnungsgeméafRe Umgang mit dem einzuleitenden Niederschlagswassers gemafl DWA-
Merkblatt 117 ist sicherzustellen.

Zur Vermeidung und Minderung der negativen Auswirkungen sind Dachbegriinung
(MaRnahme 5 V), Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen (6 V) und Rickhaltung
von Niederschlagswasser (11 V) vorgesehen.

Das Schmutzwasser wird in den entlang der Sebnitzer Strale verlaufenden Kanal
eingeleitet.

Im Plangebiet ist auf eine Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall zu verzichten, da
damit der Schadstoffanteil im Abflusswasser deutlich gemindert wird.
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Das Plangebiet weist keine bedeutsamen Funktionen fir den Grundwasserhaushalt auf.
Oberflachengewésser werden, Uber die zusatzliche Einleitmenge von Niederschlagswasser
hinaus, nicht belastet.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut bei Beachtung der aufgeflihrten
Vermeidungsmafinahmen, der allgemeinen Vermeidungsgrundsatze und weiterer rechtlicher
Bestimmungen zum Schutz wahrend der Bauphase nicht zu erwarten.

2.6 Schutzgut Luft und Klima

Das Plangebiet wie auch die weitere Umgebung liegen nicht in einem regionalplanerisch
bedeutsamen Frischluft- und Kaltluftentstehungsgebiet und deren Abflussbahnen. Das
nachste Kaltluftentstehungsgebiet befindet sich weit entfernt auf den Ackerflachen sidlich
von Polenz, das nachste Frischluftentstehungsgebiet beginnt in den Waldflachen 0,5 km
nordlich und breitet sich weiter in Richtung Westen aus. Abflussbahnen sind nicht betroffen.
(Regionalplan, Karte 5).

Im Landschaftsplan /3/ sind keine offen zu haltenden bzw. zu 6ffnenden Frisch- und
Kaltluftabflussbahnen im weiten Umfeld verzeichnet. Lokalklimatisch stellen die nérdlich der
Sebnitzer StralRe und sudlich des Lohsdorfer Weges gelegenen Acker-/ Offenlandflachen
Kaltluftentstehungsgebiete dar. Die nachsten lokalen Frischluftentstehungsgebiete sind
Gehdlzflachen im Osten und Siiden, die jedoch aufgrund der Gro3e einen geringen Einfluss
haben. Dem Relief folgend flieRBen die Luftmassen dem Tal entlang der Sebnitzer StraRe zu
und in Richtung Siidwesten ab.

Eine gewisse lufthygienische Vorbelastung ist durch verkehrsbedingte Immissionen der
StaatstralRe zu verzeichnen. Eine bioklimatische Vorbelastung besteht mit der Bebauung und
aufgrund der vegetationslosen Flachen im Plangebiet. Flachen mit Kklimatischer
Ausgleichsfunktion sind jedoch im unmittelbaren Umfeld ausreichend vorhanden.

Aufgrund der Mehrbebauung bzw. Mehrversiegelung von Flachen erhdht sich auch die
Warmestrahlung in diesen Bereichen. Durch die Intensivierung der Nutzung des Gebietes
wird sich eine leicht erhéhte Belastung der Luft durch Fahrzeugverkehr ergeben. Temporar
ist mit Belastungen durch Staub wahrend der Bauphase zu rechnen.

Zur Vorsorge gegen eine Zunahme der lokalen Luftverunreinigung sowie insbesondere auch
zum Schutz des globalen Klimas sollte auf eine mdglichst emissionsarme Energie- und
Warmeversorgung sowie auf eine energiesparende Bauweise der Gebaude geachtet
werden.

Die Beeintrachtigung der Lufthygiene und des Lokalklimas sind gering, da Abflussbahnen
nicht betroffen sind und die Uberplanten Flache klein ist. Es wird nicht davon ausgegangen,
dass der umgebende lockere Siedlungsbestand belastet wird.
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2.7 Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet liegt im Landschaftsschutzgebiet ,Sachsische Schweiz* - zu Lage und
erforderlicher Befreiung siehe 2.2.2.

Die Gemeinde Hohnstein liegt nérdlich der sogenannten Lausitzer Uberschiebung, welche
die Naturraume Westlausitzer Hugel- und Bergland und Séachsische Schweiz voneinander
trennt. Das Plangebiet befindet sich im Stidosten des Naturraumes Westlausitzer Hugel- und
Bergland, im Teilgebiet Sudwestlausitzer Ricken. ,Es handelt sich [...] um ein welliges
kuppiges Hugelgebiet mit Héhenlagen zwischen 420 m U NN (Raumberg Ehrenberg) und
130 m U NN im unteren Polenztal, wo Polenz, Sebnitz und Grundbach zusammenflieRen.”
(FNP /3/, S.27)

Abbildung 12: Luftbild mit Hohenlinien (GeoSN /1/, bearb. v. Verf.: Standort Plangebiet mit
rotem Kreis umrandet)

Das Plangebiet liegt 1 km 0stlich der Burg Hohnstein in einem Tal (-anfang) bei etwa 337 m
(NHN) zwischen dem 376 m hohen Galgenberg im Norden und dem 352 m hohen
Sachsenberg im Suden. Eine Sichtbeziehung zwischen Burg und Plangebiet ist nicht
vorhanden.

Eine freie Sicht auf das Plangebiet hat man von der Sebnitzer Strale. Die Sicht vom
Wanderweg im Norden unter dem Galgenberg wird teilweise durch die Gehdlze an der
nordlichen Boschung der Sebnitzer Strale, die Sicht vom Sachsenberg aus sudlicher
Richtung wird Uberwiegend durch Gehdlze verdeckt.

Das Landschaftsbild innerhalb des Flurstiickes ist durch die ebene Parkplatzflache, den
Garagenkomplex, die mit Strduchern bestandene Bdschung zur Sebnitzer StralRe hin und die
Baume entlang des Lohsdorfer Weges gekennzeichnet. Flachen mit hoherer
Landschaftsbildqualitat im Umfeld sind das weiter im Siden an den Lohsdorfer Weg
angrenzende Feldgehdlz, das Feldgehdlz 6stlich des Teiches und der Gehdlzstreifen
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nordlich der Sebnitzer Stral’e. Daran schlieRen sich Uberwiegend groR3flachige Ackerschlage
an.

Mit der Uberplanung werden keine unbelasteten Landschaftsraume  oder
landschaftsbildprdgende Strukturen in Anspruch genommen. Die mit der geplanten
Neubebauung des Garagenstandortes und der Beseitigung der Straucher zur Sebnitzer
Stral3e einhergehende Landschaftsbildverdnderung wird vorwiegend von der Sebnitzer
StraRe aus wahrgenommen werden. Die neuen Gebaude miissen sich in den ortsiblichen
bauordnungsrechtlich zuldssigen Rahmen einfigen und eine gedeckte Farbgebung von
Fassaden und Dach aufweisen.

Als Eingrunung ist eine geschnittene Hecke an der Ostseite (L 25 m, zwischen bestehender
Birke und Weide) und an der Westseite (L 7 m, am geplanten Parkplatz) vorgesehen - siehe
MaRnahme 7 V. Sudlich der bestehenden wie geplanten Gebaude sind die Gehdlzstrukturen
zu erhalten (MaBnahme 2 V) bzw. auszuweiten und verdichten (MalBnahmen 1 A und 2 A).
Eine Eingriinung zwischen geplantem Geb&udekomplex und Sebnitzer Stral3e ist aufgrund
der freizuhaltenden Sichtdreiecke nicht méglich.

Fir das Schutzgut Landschaftsbild wird aufgrund der o.g. Vorbelastung eine mittlere
Beeintrachtigung prognostiziert.

Abbildung 13: Foto Blick auf das Plangebiet von Stdost, im Hintergrund der Galgenberg mit
Wanderweg (Blro Hibner 08/2022)

2.8 Schutzgut Kultur- und Sachgduter

Im Plangebiet ist kein Denkmal vorhanden.
Die n&chstgelegenen Kulturdenkmale sind:

- Wegestein (verkehrsgeschichtlich von Bedeutung, 19.Jh.), 50 m sudwestlich an der
Sebnitzer StralRe

- Wasserhaus (technikgeschichtlich von Bedeutung, nach 1900), 85 m nordéstlich

- Neubauernhaus (baugeschichtlich und sozialgeschichtlich von Bedeutung, 1948),
200 m ostlich (im Rittergut)
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Das nachstgelegene Naturdenkmal ist das in ca. 1,7 km Entfernung gelegene FND
.Lohsengrindel bei Ehrenberg“.

Eine Beeintrachtigung der Denkmale wird ausgeschlossen.

Das Plangebiet befindet sich auf3erhalb historisch gewachsener Ortslagen, archaologische
Denkmale sind nicht bekannt.

2.9 Wechselwirkungen zwischen einzelnen Schutzgutern

Es sind keine weiteren Wechselwirkungen erkennbar, die Uber die allgemeinen, in der
folgenden Tabelle aufgeflihrten Zusammenhange hinausgehen bzw. nicht bereits in den
einzelnen Schutzgltern beschrieben wurden. Zusatzliche negative Beeintradchtigungen durch

Wechselwirkung zwischen den Schutzgtitern sind nicht zu erwarten.

: Land- Kultur-
Funktion/ Pflanzen Luft und
. Mensch . Boden Wasser . schafts- |und
Wirkung und Tiere Klima ; .
bild Sachgit.
Nahrungs- Trinkwasser, Lebens- Erholungs- | Grundlage
N grundlage ,
grundlage, | Nahrungs- Schéaden . nutzung, der Gesell-
Mensch Beeinflussung o
Erholungs- | grundlage durch Bioton- Identifika- schafts-
nutzung Hochwasser P tion bildung
auspragung
. Habitat Lebens-
Pflanzen S.torfaktorl Nahrstoff-/ Lebe(;]ls— grundlage
d Tiere Biotopverlust W asser- grundiage Schaden durch |~ )
— -beeinflussg. : Habitat
speicher Unwetter
Verénderung Beeinflussg. Einfluss auf .
Versiegelung | 209" Bodenbildun | EINfluss auf
Boden Schadgtoﬁ— 9 | bildung, g und Bodenbildung | - -
eintrag SECrﬁzltcz)ns— Erosion und Erosion
Veranderung Filter Filter Grundwasser-
Wasser Schadstoff- . . bildung durch | - -
. Speicher Speicher . N
eintrag Niederschlage
Veranderung | 02/C02- Temperatur-
g ausgleich
Luft und dr.Versiegel. | Kreislauf, Temperatur- 159 ’
. . Nieder- - -
Klima Schadstoff- Kaltluftent- | ausgleich schlags-
eintrag stehung kreislauf
B} Vegetation | Relief jahres- G"e-baude
Veranderung ) - Wasser zeitlicher kénnen
Land- bewirkt bewirkt ; . )
T durch Struktur- Struktur- beeinflusst Wltterungs— - LS-Bild-
SC Nutzung vielfalt vielfalt Gelandeform | verlauf ist préagend
bildpragend sein
Kultur- und | Schaffung
Sachaiiter Veranderung/ | - - - - - -
acig Erhalt

Tabelle 2 Ubersicht Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
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3 Planungsalternativen

3.1 Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchfihrung der Planung bleibt das Plangebiet unveréandert wie vorhanden
bestehen und die oben genannten Umweltauswirkungen werden nicht eintreten. Die Nutzung
des bestehenden Parkplatzes und die Pflegeeingriffe in die Grinanlagen wirden weiter
erfolgen. Eine Aufwertung des Umweltzustandes wirde sich bei Beibehaltung der
vorhandenen Nutzung nicht einstellen kénnen.

3.2 Standortwahl/ Alternativen

.Der Standort auf dem Flurstick Nr. 442 der Gemarkung Hohnstein hat sich nach einer
umfangreichen Standortuntersuchung unter Beteiligung des Landratsamtes Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge, [...] dem DRK Kreisverband und der Stadt Hohnstein als der
gunstigste herausgestellt.” (/8/ Teil C, S.3)

Auch aus Sicht der LDS wére der Standort Sebnitzer Strale gegentber dem zweiten
verbliebenen Standort Schandauer Strale vorzuziehen. (LDS, Referat 45 Naturschutz,
Landschaftspflege, E-Mail von Frau Lenk vom 20.07.2022

4 Eingriffs-/Ausgleichsbilanz

4.1 Methodik

Die Erstellung der Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung erfolgt auf Grundlage der
Handlungsempfehlung zur Bewertung und Bilanzierung von Eingriffen im Freistaat Sachsen
(2009). Nach Analyse des Bestands wird gemafls Handlungsempfehlung Anlage 3 vorab
eingeschéatzt, dass Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung, bis auf das
Schutzgut Landschaftsbild, nicht betroffen sind. Das Eingriffsvorhaben wird hier rechnerisch
als ,Fall A“ bilanziert. Die Eingriffsbeurteilung erfolgt auf der Basis von Biotoptypen, da diese
als Indikatoren verschiedener biotischer und abiotischer Funktionen gelten und somit alle
Schutzgliter summarisch abbilden. Zusatzlich wurde das Landschaftsbild unter der
Schutzgut-Prognose ausfiihrlich verbal-argumentativ bilanziert.

Die Biotopbezeichnung und Nummerierung erfolgt nach den Kartiereinheiten der
Biotoptypen- und Landnutzungskartierung Sachsen 2005, Stand 02.12.2010.
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4.2 Bilanz

4.2.1 Formblatt I: Ausgangswert und Wertminderung der Biotope

Seite 32 von 42

Bestand/ Ausgangswert
BTLNK | Biotoptyp Flache [m?] | Ausgangs- Ausgangs-
wert wert Gesamt
42100 Ruderal-/ Staudenflur, frischer Standorte 290 15 4.350
64 Baumgruppe weitstandig/ Gehdlz, 25-60 320 o 7 680
Jahre
Parkplatz und sonstige Platze unversiegelt,
95230 wasserdurchlassige Befestigung, ohne/ sehr 510 3 1.440
luckige Vegetation
95230 F:arlfplatz. und sonstige Platze un\(er5|egelt, 560 4 1.960
luckige bis geschlossene Vegetation
9 Verkehrsbegleitgrin, ohne Gehdlzbestand 10 3 30
9 Gebaude, Garagen 330 0 0
Summen 2.010 15.790
Bebauungsplanung/ Planwert
BTLNK | Biotoptyp Flache [m?] | Planwert Planwert
(bzw. Be- Gesamt
stands-
wert bei
Erhaltung)
Erhalt/ bleibt unveréndert
42100 Ruderal-/ Staudenflur, frischer Standorte 100 15 1.500
64 Baumgruppe weitstandig/ Gehdlz, 25-60 320 o 7 680
Jahre
Planung
9 Sondergebiet Rgttungswache GRz 0,8 906 0 0
Bebauung/ Versiegelung
94 So'r'ldefgeb|et Rettungswache GRZ 0,2 297 6 1.360
Griunflache
95 :i/getrkehrsflachen, wasserdurchlassig befes- 383 3 1.149
9 Verkehrsbegleitgrin, ohne Gehdlzbestand 174 3 522
Summen 2.010 12.211
Differenz zwischen Plan und Bestand = Kompensationsbedarf -3.579

Tabelle 3 Bilanzen Formblatt | Bebauungsplanung/ Planwert

In Formblatt | Ausgangswert und Wertminderung der Biotope wird in der ersten Tabelle der
Biotopbestand innerhalb der Plangebietsgrenzen vor dem Eingriff dargestellt. In der zweiten
Tabelle werden die Biotoptypen nach Realisierung des geplanten Vorhabens aufgelistet.
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Durch Multiplikation von Biotopwert und Flache werden der Ausgangs- und der Planwert
ermittelt. Aus den Summen der Ausgangswerte des Bestandes und der Planwerte des
Vorhabens vor und nach dem Eingriff wird die Differenz gebildet, woraus sich der jeweilige
Kompensationsbedarf ableitet. Je nach Ausgangswert sind Auf- oder Abwertungen bedingt.

Erwartungsgemafd entsteht durch das Vorhaben mit einem Plus an Bebauung ein
Wertedefizit. Der Ausgangszustand des Plangebietes gemal3 Biotopschliissel betragt 15.790
Biotopwertpunkte. Mit dem Eingriff einschl. der der Erhaltung der mit Ruderal-/ Staudenflur
und einer Baumgruppe/ Gehdlzflache (MaRnahme 2 V) wird eine Wertminderung von
insgesamt 3.579 Punkten, d.h. in H6he von 23 % des Ausgangswertes, verursacht.

4.2.2 Formblatt Ill: Biotopbezogene Kompensation und Zusammenfassung

Biotopbezogene Kompensation
= s T & 2 c
g @ = - = Q
; 10 o 2 o 5 Q
9 o S 55 5 |2 |2 % >
2 2 S 5 5 |5 & |E 0
e c n =2 c =2} c = S
L X S o a c [} o <
o S z SN o 2 o <
5o = I 2 g £ |3 m
=} - S D = «©
I E o <N < o 5 m =
MaRnahmen im . L
B-Plan-Gebiet bereits in Formblatt | berticksichtigt
1 A Gehdlzpflanzung
nordlich Lohsdorfer 42100 R_uderal-/ Staudenflur, 15
We frischer Standorte
g
6 205 1.230
61/ 62 Z- Gehc_)lzflache mit 21
Baumreihe
2 A Gehodlzpflanzung, | 41300/ | Intensivgriinland/ Ru-
Lickenschluss Allee | 42100 deralflur
sudlich Lohsdorfer 6 Hochstamme 1.200
Weg Aufwertung 200 WE/ Baum '
61 Z - Baumreihe
3 A Entsiegelung alte
Klaranlage Hohnstein
siehe separate Berechnung unter 4.2.3 1.140
Summe 3.570
Kompensationssbedarf Biotope (Formblatt I) -3.579
Kompensationsiberschuss (+) oder Defizit (-) -9
Tabelle 4 Bilanz Formblatt Il Biotopbezogene Kompensation und Zusammenfassung
In Formblatt Ill werden die geplanten KompensationsmalRnahmen mit den jeweiligen

Ausgangs- und Zielbiotopen aufgefiihrt. Man erhélt die erforderliche Wertsteigerung, indem
man den sich ergebenden Differenzwert mit der Flache multipliziert. Letztlich wird die
Wertsteigerung summiert und mit dem Wertdefizit des Formblattes | verrechnet. Ziel ist der
Ausgleich des Defizits mit der Wertsteigerung der Kompensationsmaf3hahmen. In diesem
Fall wird mit den aufgefiihrten MaBnahmen ein Rest-Defizit von 9 Werteinheiten erreicht.
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Dieser rechnerische Rest entspricht weniger als 1 % des Kompensationsbedarfes aus
Formblatt | und ist daher zu vernachlassigen. Der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung ist

somit ausgeglichen.

4.2.3 Berechnung der externen Entsiegelungsmaflinahme alte Klaranlage

Grundflachenwertermittlung (gem. Handlungsempfehlung Anlage A15.1)

2 3 4 5 6
Flache in Ausgangs- Punktwert  Punktwert Wertgewinn
m2 wert Entsiegelung Sukzession 2*(4+5)-2*3
insg. zu entsiegelnde Flache 30 240
davon Gebaudeflache 30 0 4 4 240
davon vollstandig versiegelte Flache 0 0 4 4 0
davon teilversiegelte Flache 0 2 4 4 0
davon wasserdurchléassige Flache 0 3 4 4 0
7 8 9 10
Flache in Wertgewinn Bonusfaktor Wert-
m2 (6) LB gewinn LB
Zusatz Landschaftsbild (Bonusrege-
lung) 30 240 2,0 480
Bonusfaktor LB (1,5 bei Gebaudeanteil <25%, 2 bei Gebaudeanteil >25%)
6+10
Wertsteigerung Grundflache 720
Flache in Wert-
Zielbiotopwertermittlung m2 Punktwert  steigerung
30
Ausgangsbiotop entsiegelte Flache (4+5) 8
Zielbiotop Laubwald mittlerer Standorte 22
Wertsteigerung Zielbiotop 420
Wertsteigerung gesamt (Grundflache, Zielbio-
top) 1.140

Tabelle 5 Berechnung der externen Entsiegelungsmalinahme alte Klaranlage
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5 Naturschutzfachliche und grinordnerische Mal3nahmen

5.1 Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen

Nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind ,erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft [...] vom Verursacher vorrangig zu vermeiden®. Der Verursacher ist gemaf 8§ 15
Abs. 1 Satz 1 BNatSchG verpflichtet, vermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und
Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen sind dabei nach § 15 Abs. 1 Satz 2
BNatSchG vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen den mit dem Eingriff verfolgten Zweck
am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu
erreichen, gegeben sind.

5.1.1 1V Beschrankung und Vorgaben betreffs Bau- und Fallzeit

Erheblich negative Auswirkungen auf die Fauna (v.a. Brutvogel und Flederméause) und somit
auch artenschutzrechtliche Verbote sind zu vermeiden, indem die Gehélzféallungen und -
rodungen gem. § 39 BNatSchG nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar eines jeden
Jahres durchzufiihren sind.

Bei Fallung der Weide bzw. Beseitigung des herunter gebrochenen Starkastes, der im
Baubereich liegt, ist 6kologische Begleitung erforderlich, um ggf. vorkommende geschiitzte
holzbewohnende Kaéferlarven zu bergen und in geeignete Baume umzusetzen. Die
Beraumung des Weidenastes erfolgt ebenfalls im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar.

Abriss der Garagen soll im Winterhalbjahr erfolgen. Vor Abbruch der Garagen sind diese auf
Flederméuse zu kontrollieren und eine Freigabe durch einen Artgutachter ist erforderlich.

5.1.2 2V Erhalt und bauzeitlicher Schutz von Vegetationsflachen, Absperrung
Baufeld

Neben dem Teil der lockeren Strauchreihe/ Hecke auf der Boschung zur Staatstral3e hin, der
flr zur Freihaltung der Sichtdreiecke zu beseitigen ist, und der Fichte mit BHD 20 cm an den
Garagen, die zur Errichtung der ZufahrtsstraRe zu beseitigen ist, sind samtliche Gehdlze auf
dem Flurstlick 442 zu erhalten.

Die zu erhaltenden Geholzflachen sind als Tabubereich definiert und mittels einer wirksamen
Absperrung vor jedweder Beeintrachtigung einschl. Befahren und Ablagerungen in der
gesamten Bauzeit zu schitzen.

Generell ist zum Schutz der Baume die DIN 18920, RAS LP 4 und ZTV-Baumpflege zu
beachten und einzuhalten. Dementsprechend ist der gesamte Wurzelbereich zu schitzen.
Als Wurzelbereich gilt die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe)
zuziglich 1,50 m, bei Saulenform zuziglich 5,00 m, je nach allen Seiten. Sind im
Ausnahmefall Tiefbauarbeiten im Wurzelbereich notwendig, muss die Herstellung unter
Schonung des Wurzelwerks durch Absaugen oder in Handarbeit erfolgen. Weitere
Wourzelbehandlungen sind dann ebenfalls zu beachten.

Aufgrund der Lage des Plangebietes auf einem gréBeren Parkplatz mit randlich stehenden
Gehdlzen ist eine Absperrung mit den o.g. erforderlichen Abstdnden mdglich
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Auf dem aktuellen Parkplatz ist genligend Flache fir Bau- und Baustelleneinrichtungsflache
fir das geplante Vorhaben vorhanden, so dass eingeschatzt wird, dass sich die
SchutzmaRnahmen auf die Absperrung unter Einhaltung der o.g. Abstande beschranken und
somit kostenintensive Geholzschutzmaflinahmen vermieden werden konnen.

Im Plangebiet ist die private Griunflache gemar Ausweisung in der Planzeichnung (Teil A)
mit Ruderal-/ Staudenflur und einer Baumgruppe/ Geholzflache zu erhalten.

5.1.3 3V Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

Zum Schutz von Grundwasser und Vorflut dirfen die Décher der neu zu errichtenden
Gebaude keine flachige Eindeckung aus unbeschichtetem Metall (Kupfer, Zink, Titanzink,
Blei) besitzen. Kunststoffbeschichtete Metalle sind als Dacheindeckung zugelassen.
Untergeordnete Bauteile (Dachrinnen, Verwahrungen, etc.) dirfen aus den beschriebenen
Metallen bestehen.

5.1.4 4V Beschrankung der AuRenbeleuchtung

Die AuBenbeleuchtung ist auf ein Mindestmall entsprechend Arbeitsstattenrichtlinie zu
reduzieren.

Eine freistehende AulRenbeleuchtung ist nur unter Verwendung von insektendichten
Lampengehausen und Leuchtmitteln mit einem ausschliellich von oben nach unten
gerichteten Abstrahlwinkel zu errichten. Der maximale Abstrahlwinkel sollte nicht mehr als
ca. 30° zur Seite betragen. Die Lampen dirfen eine Bauhdhe von 5,0 m nicht Giberschreiten.

Es sind generell warmweil3e bis rétlich-gelbe Lampen ohne UV-Anteil zu verwenden wie z.B.
Natrium-Niederdruck/Hochdruck-Dampflampen oder LED ohne Blauanteile bis max.
3000 Kelvin / Lichtspektrum um 590 nm.

Beleuchtete Werbeanlagen sind nicht gestattet.

Die Kompensations-Pflanzflachen, zu erhaltende Griinflachen und Grinflachen aul3erhalb
des Geltungsbereiches sind von jeglicher direkten Beleuchtung frei zu halten.

5.1.5 5V Dachbegriinung

Zur Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser ist das Garagendach mit etwa
127 m2 Flache als extensives Grindach mit 10 cm Substratstarke auszufiihren, dauerhaft zu
pflegen und erhalten.

5.1.6 6V Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen

Zur Rickhaltung und Verdunstung von Niederschlagswasser ist die in der Planzeichnung
(Teil A) festgesetzte Verkehrsflache in wasserdurchlassiger Bauweise mit einem Belag aus
wassergebundener Wegedecke, Schotterrasen, Rasengitter oder Pflaster mit mind. 20 %
Sickerfugenanteil zu befestigen.

Aufgrund der Bodeneigenschaften, des Anstehens von wenig durchldssiger Boden im
gesamten Baufeld ist eine Planumsentwasserung und Ableitung des anfallenden Wassers in
die geplante RW-Rlckhalteanlage Kanal erforderlich.
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5.1.7 7V Heckenpflanzung

Als Eingrinung des unmittelbaren Geb&udeumfeldes ist eine geschnittene Hecke aus
heimischen Laubgehdlzarten an der Ostseite (Lange 25 m, zwischen bestehender Birke und
Weide) sowie an der Westseite (Ldnge 7 m, am geplanten Parkplatz) vorzusehen.

Hinweis: Die im Sondergebiet geplanten Heckenpflanzungen stellen Vermeidungs- bzw.
grinordnerische GestaltungsmaRnahmen dar und erflillen nicht die Funktion von
AusgleichsmalRnahmen.

5.1.8 8V Minimierung der Eingriffe in den Untergrund, umwelttechnische Baubeglei-
tung fur die altlastenrelevanten Belange

Auf Grund der Lage auf einer Altablagerung sind Eingriffe den Untergrund zu minimieren, um
keine Schadstoffmobilisierung zu bewirken. Zudem soll eine vermehrte Durchsickerung des
Untergrundes gegeniber dem Istzustand durch planerische / bauliche MalRnahmen
verhindert werden. Dies gilt auch bauzeitlich (z. B. durch sofortiges Uberbauen, das
Abdecken von Aushubsohlen, Aushubmassen, usw.).

Hinweis: Die Festsetzung: Minimierung der Eingriffe in den Untergrund steht nicht im
Widerspruch mit Mallnahme 6 V. Laut Baugrundgutachten stehen im gesamten Baufeld
wenig durchlassige Boéden an. Deshalb sind auf dem Erdplanum unterhalb der
Planumsverbesserung eine Querneigung auf UK Polster von 4 % und die Ausfiihrung einer
Drainageleitung zur Gewahrleistung der Frostsicherheit von befestigten Flachen erforderlich.
Insofern wird auf der Oberflache des Erdplanums das Wasser aufgefangen, was durch die
Verkehrsflache in wasserdurchlassiger Bauweise durch den Ober- und Unterbau sickert.
Durch die Planumsdrainage wird das Sickerwasser aufgefangen und geordnet in die
geplante RW-Rickhalteanlage RW-Kanal-abgeleitet. Somit wird sichergestellt, dass keine
vermehrte Durchsickerung des Untergrundes und keine Schadstoffmobilisierung erfolgen.

5.1.9 9V Hausmull und Sperrmillablagerungen aufnehmen, geordnet beseitigen

Bei Freilegen, Auffinden von Hausmill- und Sperrmillablagerungen im Rahmen der
Tiefbauarbeiten sind diese aufzunehmen und geordnet zu beseitigen.

5.1.10 10V Entsorgungskonzept

Vor Baubeginn ist ein Entsorgungskonzept zu erstellen, um das Bodenmanagement
entsprechend zu betrachten und darzustellen (Mengenbilanz, Entsorgung).

5.1.11 11V Rickhaltung von Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser von den Dachflachen der Rettungswache, den Verkehrsflachen
sowie von weiteren Flachen, z.B. Stellplatzen, ErschlieBungswegen, Terrassen, ist in einem
unterirdischen Behalter zu sammeln, zuriickzuhalten und mit gedrosseltem Ablauf in
Richtung Norden in den im Bereich der Zufahrt vorhandenen Schacht S1 zu entwéassern. Der
mit der Unteren Wasserbehtérde Hr. Pieper am 08.06.2023 abgestimmte Drosselabfluss
betragt 30 I/s je Hektar versiegelte Flache, das Ruckhaltevolumen ist entsprechend mit einer
10-jahrigen Uberschreitungshaufigkeit nach DWA 117 mit Kostradaten 2020 zu ermitteln.

Der Uberlauf der RW-Riickhalteanlage wird oberflachig in Schacht S1 und somit in den
verrohrten Schindergraben (Kanal DN 400) eingeleitet.
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Der vorliegende Lastfall fir die Herkunftsflachen des Regenwassers ist der Belastungs-
(Verschmutzungs-) kategorie | zuzuordnen, d.h. eine Behandlung des Regenwassers vor
Einleitung ist grundsatzlich nicht erforderlich.

Fur Bemessung der Rickhaltung und Einleitung von Niederschlagswasser ist ein Antrag auf
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich.

Die Flache fir den unterirdischen Behélter und der Einleitpunkt sind in Teil A
gekennzeichnet.

5.2 Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen

Nach Beriicksichtigung der zuvor beschriebenen Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen
verbleiben erhebliche nicht vermeidbare Beeintrachtigungen, zu deren Kompensation
Ausgleichs- und/ oder ErsatzmalRnahmen festgesetzt werden. Ausgleichsmalinahmen haben
die Aufgabe, die durch Eingriffe beeintrachtigten oder verlorenen Werte und Funktionen von
Natur und Landschaft in gleichartiger Weise wiederherzustellen (8 15 Abs. 2 Satz 2
BNatSchG). Ist ein Ausgleich nicht mdglich, so sind die durch den Eingriff zerstbrten
Funktionen oder Werte in gleichwertiger Weise wiederherzustellen (ErsatzmalRnahme, § 15
Abs.2 Satz 3 BNatSchG).

Wegen der geplanten Neuversiegelungen sind gem. Entsiegelungserlass (SMUL 2009) die
Moglichkeiten der Entsieglung zur Umsetzung der Kompensationsverpflichtung prioritar zu
prifen. Entsiegelungen im Plangebiet erfolgen durch Rickbau der Garagen. Zudem kann
eine externe Entsiegelungsmalnahme im Stadtgebiet Hohnstein realisiert werden (3 A).

5.2.1 1 A Gehdlzpflanzung nordlich Lohsdorfer Weg

Auf der Nordseite des Lohsdorfer Wegs ist auf bestehender Ruderalflur der Flurstiicke 442
und 443 auf mind. 210 m2 eine Gehdlzflache aus Strauchern und 3 Obst-Hochstammen zu
pflanzen.

Abbildung 14: Planausschnitt mit PflanzmalRnahmen 1 A und 2 A (Hochstdmme als griine
Kreise, flachige Bepflanzung rot schraffiert)
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5.2.2 2 A Gehdélzpflanzung, Liickenschluss Allee siidlich Lohsdorfer Weg

Am Lohsdorfer Weg sind auf dem Flurstlick 443 die bestehenden Licken der Allee auf der
Stidseite mit 6 Obst-Hochstdmmen zu schliel3en, vgl. Abbildung 14.

5.2.3 3 A Entsiegelung alte Klaranlage Hohnstein

Im Bereich der alten Klaranlage Hohnstein auf dem Flurstiick 320/3 sind 2 Stahlbecken und
3 Betonschachte mit einer Gesamtflache von etwa 30 m2 zurlickzubauen. Die Flachen
befinden sich in einem Geholz/ Wald und sind nach Rickbau der Sukzession zu lberlassen
und dauerhaft als Wald zu erhalten (siehe Anlage 2 Beschreibung und Fotodokumentation).

5.2.4 4 A Abriss vorhandener baulicher Anlagen im B-Plan-Geltungsbereich
Ruckbau aller nicht mehr nutzbaren Gebaude und Belage

Hinweise: Es wird darauf hingewiesen, dass durch die Entsiegelung von versiegelten
Flachen (Gebaude) keine nachteilige Veranderung hinsichtlich des Grundwasserschutzes
eintreten darf. Der Eintrag von Schadstoffen aus der ungesattigten Bodenzone Uber den
Sickerwasserpfad in das Grundwasser ist auszuschlieen (8 47 WHG), vgl. MalRnahme 8 V -
umwelttechnische Baubegleitung.

Die Abbruchmafnahmen sind von einem Artenschutzfachgutachter vor Ort zu betreuen.
Erforderliche ArtenschutzmalRnahmen vor Flachen- und / oder Gebaudeabbruch sind nach
Festlegung und Anweisung des Artenschutzgutachters durchzufiihren, vgl. 1 V.

5.2.5 Weitere Bestimmungen zu den PflanzmalRnahmen

Die PflanzmalRnahmen sind spatestens im auf die ErschlieBung des Sondergebietes mit
StraRenbau, Elektro-, Trinkwasser-, Regenwasser-, Schmutzwasser-Anlagen folgenden Jahr
durchzufuhren. Die geschaffenen Neupflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Die Anpflanzungen haben fachgerecht zu erfolgen und sind bis zum sicheren Anwachsen zu
pflegen (in der Regel 3 Jahre). Pflanzausfalle in den flachigen Gehélzpflanzungen sind bis
zum Erreichen des Begrinungszieles eines dichten Gehdlzbestands in der je
darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitdit zu ersetzen. Eine dauerhafte
Unterhaltungspflege der Gehdlzflachen ist in der Regel nicht notwendig, gefordert wird
vielmehr eine freie Entwicklung/ Sukzession.

Mindestpflanzqualitaten fir Gehdlzflachen: verpflanzter Strauch 60-100 cm bzw. verpflanzter
Heister 150-200 cm, 1 Pflanze/ mz; fir Baumpflanzungen: Hochstamm H 3xv. StU 12-14 cm
mit Drahtballen; fur Baumpflanzungen an der StralBe/ am Weg: Hochstamm H 3xv. StU 16-
18 cm mit Drahtballen als Alleebaum/ Hochstamm fur Verkehrsflachen (=Hochstamme mit
besonders hohem Kronenansatz und gerader Stammverlangerung)

Es sind grundsatzlich nur folgende heimische, standortgerechte Arten aus gebietseigener
Herkunft(§ 40 BNatSchG) zu verwenden:

Straucher: Kleine Baume:

Roter Hartriegel (Cornus sanguinea ssp. Feld-Ahorn (Acer campestre)
sanguinea) F Gewdhnliche Traubenkirsche (Prunus

Haselnuss (Corylus avellana) F padus ssp. padus)
Weil3dorn (Crataegus laevigata und C. Sal-Weide (Salix caprea)
monogyna)

Gewdhnliche Eberesche (Sorbus
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Besenginster (Cytisus scoparius)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus) F
Faulbaum (Frangula alnus)

Farber-Ginster (Genista tinctoria ssp. tinctoria)
Schwarze Heckenkirsche (Lonicera nigra) F
Schlehe (Prunus spinosa ssp. spinosa) F
Purgier-Kreuzdorn (Rhamnus cathartica)
Lederbléttrige Rose (Rosa caesia) F

Hunds- Rose (Rosa canina agg.) F
Vogesen-Rose (Rosa dumalis) F
Halbaufrechte Brombeere (Rubus nessensis) F
Falten-Brombeere (Rubus plicatus) F
Ohrchen- Weide (Salix aurita) F

Purpur-Weide (Salix purpurea)

Korb- Weide (Salix viminalis) F

Schwarzer Holunder (Sambucus nigra) F
Roter Holunder (Sambucus racemosa) F

Gewdhnlicher Schneeball (Viburnum opulus) F
(nur mit Pflanzenpass)

F... Flachwurzler

6 Zusatzliche Angaben
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aucuparia ssp. aucuparia)

GroRe Baume:

Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Schwarz-Erle (Alnus glutinosa)
Hange-Birke (Betula pendula)
Moor-Birke (Betula pubescens)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Silber-Weide (Salix alba)
Bruch-Weide (Salix fragilis)
Winter-Linde (Tilia cordata)
Sommer-Linde (Tilia platyphyllos)
Flatter-Ulme (Ulmus laevis)

6.1 Technische Grundlagen und Verfahren bei der Umweltprifung

Die Umweltprifung basiert neben den 6rtlichen Begehungen von Sommer bis Herbst 2022

zur Beurteilung des Bestands einschl.

Biotopkartierung und Fotodokumentation auf

Abstimmungen/ Anfragen bei den Fachbehérden (LDS, LRA SOE) und auf Auswertung
folgender Fachinformationssysteme, Karten, Gutachten und Planungen:

- Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

- Geoportal des Landratsamtes Sachsische Schweiz Osterzgebirge

- Geoportal Sachsenatlas (GeoSN)

- Datenportal iDA Sachsischen Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie

- Raumplanungsinformationssystem RAPIS

- Baugrunduntersuchung (IFG Ingenieurbiro fir Geotechnik GmbH)

Hinweise auf Schwierigkeiten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen fir die vorliegende Umweltprifung sind im

Grundsatz keine Schwierigkeiten aufgetreten.

Folgende in der
beriicksichtigt:

Vorentwurfsphase fehlenden Unterlagen

liegen vor und wurden

- Artenschutzrechtliche Prifung/ Potenzialanalyse
- Nachnutzungsbezogene Gefahrdungsbeurteilung zur Altlast
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6.2 Umweltiiberwachung/ Monitoring

Werden die im Bebauungsplan festgelegten Vermeidungs-, Minderungs- und
KompensationsmalBnahmen nicht oder nur ungeniigend durchgefihrt oder wirden zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht vollstandig erfasste negative Umweltwirkungen durch das
Vorhaben hervorgerufen, ware der Bebauungsplan mit erheblichen nachteiligen
Umweltwirkungen verbunden. Nach dem 84c BauGB ist dies von den Kommunen in
Zusammenarbeit mit den Fachbehdrden (84 Abs.3 BauGB) zu tUberwachen.

Sinnvoll ist vor allem die Kontrolle der Festsetzungen, bei denen nach allgemeiner Erfahrung

ein Vollzugsdefizit zu befiirchten ist. Die Uberwachung insbesondere nachfolgender

Maflnahmen wird empfohlen:

- umwelttechnische Baubegleitung der Boden- und Tiefbauarbeiten zur Beriicksichtigung
der altlastenrelevanten Belange

- Okologische Baubegleitung der Abbruch-/ Rickbaumalnahmen

- Uberwachung der Boden- und VegetationsschutzmaRnahmen wéhrend der Baudurch-
fihrung

Das Risiko unvorhergesehener erheblicher Umweltauswirkungen wird im vorliegenden Fall
auf Grundlage der derzeit vorhandenen Nutzungen sowie den vorgesehenen baulichen
Anderungen insgesamt als gering eingeschatzt. Inwiefern eine altlastenseitige
Baulberwachung erforderlich wird, muss in der Entwurfsphase nach Vorlege der o.g.
Gefahrdungsbeurteilung beurteilt werden. Im Rahmen der vorliegenden Planung sind keine
MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen, die (iber die allgemeinen
Aufgaben zur Prifung im Rahmen der Genehmigung in der oberen Naturschutzbehdérde, im
Landratsamt und Gemeindeverwaltung hinausgehen, vorgesehen.

6.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache* Hohnstein bedingt im Vergleich zur
derzeitigen Situation insgesamt folgende Wirkungen und Beeintrachtigung der Schutzguter:

Mensch - positive Wirkung - Verbesserung der Infrastruktur zur Rettungs-
hilfe

- geringe Beeintrachtigung: Teil des temporér touristisch genutz-
ten Parkplatzes wird Uberplant

Pflanzen, Tiere, - geringe Beeintrachtigung - Umwandlung Uberwiegend gering-
Biologische Vielfalt wertiger Pflanzenstandorte und Tierlebensraume
- Artenschutzrechtliche Betroffenheit noch nicht explizit gepruft

Boden - geringe Beeintrachtigung - Uberbauung einer Aufschiittung mit
befestigten/ verdichteten Béden
- Auswirkungen Nachnutzung der Altlast sind noch zu prifen

Flache - keine Beeintrachtigung - Nutzung des bestehenden Parkplatzes

Wasser - geringe Beeintrachtigung - Erhéhung der Wasserabflussmenge
und Verringerung der Versickerungsrate

Luft und Klima - geringe Beeintrachtigung - Erhéhung lokalklimatischer Warme-
strahlung und Emissionen
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Landschaftshild - mittlere Beeintrachtigung - Uberbauung von Freiflache, Verlust
der nordlichen Hecke zur Straf3e hin, Inanspruchnahme von
Flachen im Landschaftsschutzgebiet

Kultur- und Sachguter - keine Beeintrachtigung

Wechselwirkungen - keine zuséatzlichen Beeintrachtigung
zwischen Schutzgitern

Durch folgende Mallnahmen im Plangebiet kénnen die Beeintrachtigungen zum Teil auf ein
unerhebliches MaR reduziert werden:

~ 1V Beschrankung und Vorgaben betreffs Bau- und Fallzeit

~ 2V Erhalt und bauzeitlicher Schutz von Vegetationsflachen, Absperrung Baufeld

~ 3V Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

- 4V Beschrankung der Au3enbeleuchtung

- 5V Dachbegriinung

- 6V Verwendung von wasserdurchlassigen Beldgen

- 7 V Heckenpflanzung

- 8V Minimierung der Eingriffe in den Untergrund, umwelttechnische Baubegleitung fur
die altlastenrelevanten Belange

- 9V Hausmiill und Sperrmillablagerungen aufnehmen, geordnet beseitigen

- 10V Entsorgungskonzept

- 11V Ruckhaltung von Niederschlagswasser

Um die unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere in die Schutzgiter Boden, Pflanzen und
Tiere sowie Landschaftsbild aufgrund der Versieglung und des Verlustes von Biotop und
Habitat durch Uberbauung zu kompensieren, wurden folgende Manahmen festgesetzt:

- 1 A Gehbélzpflanzung nérdlich Lohsdorfer Weg

- 2 A Geholzpflanzung, Lickenschluss Allee stdlich Lohsdorfer Weg

- 3 A Entsiegelung alte Klaranlage Hohnstein
- 4 A Abriss vorhandener baulicher Anlagen im B-Plan-Geltungsbereich.

Bei Realisierung dieser Malnahmen ist der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung
ausgeglichen.

Brade :
Birgermeiste




