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Stadt Hohnstein

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG
GEM. § 10 ABS. 4 BAUGESETZBUCH (BAUGB) ZUM BEBAUUNGSPLAN
SONDERGEBIET ,,DRK RETTUNGSWACHE*“ HOHNSTEIN

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein hat in 6ffentlicher Sitzung am 25.10.2023 den Bebau-
ungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache" Hohnstein, bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil A) und den Textlichen Festsetzungen (Teil B) vom 08.11.2022, geandert am
08.06.2023, mit redaktionellen Ergéanzungen vom 12.10.2023 als Satzung beschlossen,
sowie die Begriindung (Teil C) und den Umweltbericht (Teil D) vom 08.11.2022, geandert
am 08.06.2023, mit redaktionellen Erganzungen vom 12.10.2023 gebilligt.

Das Ziel des Bebauungsplanes Sondergebiet ,DRK Rettungswache” Hohnstein ist die
Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Neubau und Betrieb einer
Rettungswache.

Mit dem Beschluss des Kreistages des Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzge-
birge im Dezember 2021 wurde festgelegt, dass durch den Rettungswachenstandort
Sebnitz ab dem 01.08.2024 eine AuRenwache in Hohnstein zu betreiben ist. Damit wird
ermoglicht, dass auch in diesem Gebiet die Hilfsfristen eingehalten werden kénnen.

Die Lage im Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz erforderte eine besondere
Sensibilitat hinsichtlich der Einordnung des Plangebietes.

Im Verfahrensverlauf wurde durch die Landesdirektion Sachsen einer Planung in die
Befreiungslage gemal § 10 Abs. 2 Nr. 4 der Verordnung des Sachsischen Staatsminis-
teriums fur Umwelt und Landwirtschaft (iber die Nationalparkregion Sachsische
Schweiz (VO NLPR) mit nach MalRkgabe folgender Festlegungen zugestimmt:

Die konkrete Zulassung des Bauvorhabens erfolgt nach Festsetzung und In-Kraft-Tre-
ten des B-Plans im Rahmen eines naturschutzrechtlichen Erlaubnisverfahrens. Dazu ist
vor Baubeginn ein entsprechender Antrag bei der oberen Naturschutzbehorde zu stel-
len. Im Rahmen dieses Verfahrens sind die erforderlichen Unterlagen zur Gestaltung
des Gebaudes vorzulegen.

Nach umfangreicher Suche und Priifung verschiedener Standorte wurde eine Teilflache
des bestehenden Parkplatzes auRerhalb der Ortslage Hohnstein ausgewahilt.

Der Bebauungsplan wurde im Parallelverfahren mit der 2. Anderung des Flachennut-
zungsplanes erstellt.

1. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Zu der Planung ist eine Umweltprifung gemaf § 2 Abs. 4 BauGB durchgefiihrt worden.
Die Ergebnisse der Umweltprifung wurden im Umweltbericht, (Teil D) des Bebauungs-
planes vom 08.11.2022, gedndert am 08.06.2023, mit redaktionellen Erganzungen vom
12.10.2023 detailliert dargestellt. Die Flache verbleibt im Landschaftsschutzgebiet
Sachsische Schweiz.

Der Bebauungsplan Sondergebiet ,DRK Rettungswache” Hohnstein bedingt im Ver-
gleich zur derzeitigen Situation insgesamt folgende Wirkungen und Beeintrachtigung
der Schutzgiter:
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Mensch

~ positive Wirkung - Verbesserung der Infrastruktur zur
Rettungshilfe

- geringe Beeintrachtigung: Teil des temporar touristisch
genutzten Parkplatzes wird Uberplant

Pflanzen, Tiere, Bio- | _ yaringe Beeintrachtigung - Umwandlung iiberwiegend

logische Vielfalt geringwertiger Pflanzenstandorte und Tierlebensraume
- Artenschutzrechtliche Betroffenheit durch MalRinahmen
vermieden
Boden - geringe Beeintrachtigung - Uberbauung einer Aufschiit-
tung mit befestigten/ verdichteten Boden
- Nachnutzung eines Altlastenstandortes
Fiache - keine Beeintrachtigung - Nutzung des bestehenden
Parkplatzes
Wasser - geringe Beeintrachtigung - Erhdhung der Wasserab-
flussmenge und Verringerung der Versickerungsrate
Luft und Klima

- geringe Beeintrachtigung - Erhdhung lokalklimatischer
Warmestrahlung und Emissionen

Landschaftsbild - mittlere Beeintrachtigung - Uberbauung von Freiflache,

Verlust der nordiichen Hecke zur Straf3e hin, Inan-
spruchnahme von Flachen im Landschaftsschutzgebiet

Kultur- und Sachgiter | _ yqine Beeintrachtigung

Wechselwirkungen
zwischen Schutz- gu-
tern

~ keine zusatzlichen Beeintréchtigung

Durch folgende MalRnahmen im Plangebiet konnen die Beeintrachtigungen zum Teil auf
ein unerhebliches Mal reduziert werden:

- 1V Beschrankung und Vorgaben betreffs Bau- und Fallzeit

- 2V Erhalt und bauzeitlicher Schutz von Vegetationsflachen, Absperrung Baufeld

~ 3V Verzicht auf Dacheindeckung mit unbeschichtetem Metall

- 4V Beschrankung der AuRenbeleuchtung

- 5V Dachbegriinung

- 6V Verwendung von wasserdurchlassigen Belagen

- 7V Heckenpflanzung

- 8V Minimierung der Eingriffe in den Untergrund, umwelttechnische Baubeglei-
tung fur die altlastenrelevanten Belange

- 9V Hausmull und Sperrmiliablagerungen aufnehmen, geordnet beseitigen

10 V Entsorgungskonzept

- 11V Rickhaltung von Niederschlagswasser

Um die unvermeidbaren Eingriffe, insbesondere in die Schutzglter Boden, Pflanzen
und Tiere sowie Landschaftsbild aufgrund der Versieglung und des Verlustes von Bio-
top und Habitat durch Uberbauung zu kompensieren, wurden folgende Malinahmen
festgesetzt:

- 1 A Geholzpflanzung nérdlich Lohsdorfer Weg

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG_2206_.docx 2



- 2 A Geholzpflanzung, Lickenschluss Allee sidlich Lohsdorfer Weg

- 3 A Entsiegelung alte Klaranlage Hohnstein
- 4 A Abriss vorhandener baulicher Anlagen im B-Plan-Geltungsbereich.

Bei Realisierung dieser MaBnahmen ist der Eingriff im Sinne der Eingriffsregelung aus-
geglichen und eine artenschutzrechtliche Betroffenheit nicht gegeben.

Aus jetziger Sicht ist davon auszugehen, dass durch die Umsetzung des Bebauungs-
planes ,Sondergebiet Rettungswache Hohnstein* keine erheblichen nachteiligen Um-
weltauswirkungen zu beflirchten sind.

2. Ergebnisse der Offentlichkeitsbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Offentlichkeit wurde durch eine friihzeitige Burgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1
BauGB in der Zeit vom 02.01.2023 bis 17.01.2023 sowie durch &ffentliche Auslegung
des Planentwurfes wahrend der Zeit vom 31.07. bis 31.08.2023 beteiligt.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung wurde durch einen Biirger Einsicht genommen,
die Stellungnahme wurde in die Abwagung einbezogen.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegungen wurde durch Biirger in der Stadtverwaltung
Hohnstein keine Einsicht genommen, bzw. Stellungnahmen abgegeben.

3. Ergebnisse der Behordenbeteiligung und ihre Beriicksichtigung

Die Trager offentlicher Belange wurden gemalR § 4 Abs. 1 BauGB mit Anschreiben vom
24.11.2022 fruhzeitig Uber die Planung informiert und zur Abgabe einer Stellungnahme
aufgefordert. Durch 16 Trager 6ffentlicher Belange wurden Stellungnahmen abgege-
ben. Die Belange wurden weitgehend in die Planung aufgenommen, dabei kam es auf
Grund der Stellungnahme der Unteren Wasserbehdrde zu einer leichten Verschiebung
des Standortes innerhalb des Flurstiicks Nr. 442 der Gemarkung Hohnstein.

Die Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gemaf § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte paral-
lel zur 6ffentlichen Auslegung des Planentwurfes vom 31.07. bis 31.08.2023.

Die Behérden wurden mit Schreiben vom 26.06.2023 uber die 6ffentliche Auslegung in-
formiert.

4. Darlegung der grundlegenden Abwédgungsentscheidungen

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch 16 Trager 6ffentlicher Belange
und 4 Nachbargemeinden Stellungnahmen vorgelegt, 7 davon enthielten abwagungsre-
levante Hinweise.

Die Stellungnahme des Landratsamtes Sidchsische Schweiz — Osterzgebirge ent-
hielt im Fachbereich Bauleitplanung u.a. die Forderung nach der Fortschreibung des
Flachennutzungsplanes. Dieser Forderung wurde nachgekommen und das Verfahren
parallel zur Entwurfsbeteiligung des Bebauungsplanes durchgefuhrt.

Durch das Referat Immissionsschutz wurde die Festschreibung der Betriebszeiten an-
geregt und in die Textlichen Festsetzungen Ubernommen.

Ebenso wurde die Forderung des Referates Abfall, Boden und Altlasten zur ingeni-
eurtechnischen Begleitung der Tiefbauarbeiten in den Textlichen Festsetzungen festge-
schrieben.
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Den Hinweisen des Referates Verkehrsrecht auf Verlegung der Zufahrt konnte nur teil-
weise statigegeben werden.

Seitens des Landesamtes fiir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie wurde empfoh-
len den Hinweisen des Baugrundgutachtes zu folgen und die Grindungsberechnung zu
prifen und nach Erarbeitung der Bauwerksplanung ggf. anzupassen.

Der Zweckverband Wasserversorgung Pirna / Sebnitz verweist in seiner Stellung-
nahme auf die Erforderlichkeit eine Druckerhéhungsanlage bei einer eventuellen 2-ge-
schossigen Bebauung.

In der Begriindung wurde das Thema detailliert dargestelit.

Das Landesamt fiir StraBenbau und Verkehr verweist in seiner Stellungnahme auf
das Verfahren der Geschwindigkeitsreduzierung auf 70 km/h im Ausfahrtbereich auf die
StaatsstralBe S 165 und die Freihaltung der Sicht im Hangbereich.

Die Landesdirektion Sachsen, Referat Naturschutz stimmt zu, keine Ausgliederung
aus dem Landschaftsschutzgebiet Sachsische Schweiz vorzunehmen.

Stattdessen ist anhand der konkreten Bauunterlagen vor der Bauanzeige des Vorha-
bens durch den Investor ein entsprechender Antrag auf naturschutzrechtliche Erlaubnis
bei der oberen Naturschutzbehotrde zu stellen. Im Rahmen dieses Verfahrens sind die
erforderlichen Unterlagen zur Gestaltung des Gebaudes vorzulegen.

Die betroffenen Behtrden wurden mit Schreiben vom 01.11.2023 Uiber das Ergebnis in-
formiert. In diesem Rahmen wurden keine Bedenken geauflert.

Hohnstein, den 05.04.2024

Vi,

Brade
Blrgermeister
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