Stadt Hohnstein

Staatlich anerkannter Erholungsort in der Sachsischen Schweiz

Stadtverwaltung Hohnstein - Rathausstrae 10 - 01848 Hohnstein

Einladung %OMW

zur 56. Stadtratssitzung der Stadt Hohnstein | Burgstadt am Fels |

am Mittwoch, dem 19. Juni 2024, um 18.30 Uhr,
im Kulturraum Schlofd Ulbersdorf, Am Schlof3 1 im OT Ulbersdorf

Tagesordnung:

Er6ffnung und Begrif3ung

Protokollkontrolle vom 22.05.2024

Bericht des Blrgermeisters

Anfragen von Burgern und Stadtraten

Bericht tGber die Ergebnisse der Stadt- und Ortschaftsratswahlen am 09.06.2024

Vergabe von Bauleistungen zum Vorhaben Hochwasserschaden 2021 ,ID 0424

Hohnsteiner Bach Teilabschnitt 2 — Los 1 und 2“ (BV 01-56)

Vergabe von Bauleistungen zum Vorhaben ,Sanierung Hohnsteiner Bach, Teil

Barengarten, Stralenbau® im Rahmen der Stadtebauférderung (BV 02-56)

8. Erteilung des Einvernehmens zum Bauvorhaben eines Funkmastes am
Auffangparkplatz Bastei (BV 03-56)

9. Kenntnisnahme Beteiligungsbericht der Stadt Hohnstein fur das Jahr 2022

10.Beschluss zur Feststellung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Sondergebiet
,Mittelmihle Ehrenberg“ (BV 04-56)

11.Beschluss von zwei Nachtragen zur Projektsteuerung zum Vorhaben ,Sanierung der
Burg Hohnstein“ (BV 05-56 und BV 06-56)

12.Vergabe von Bauleistungen zum Vorhaben ,Sanierung Burg Hohnstein®, Bauabschnitt
1 — Burggarten/Burgmauer, Los 1 - Baustelleneinrichtung, Abbrucharbeiten (BV 07-56)

13.Erméchtigung des Blrgermeisters zur Vergabe von Bauleistungen zum Vorhaben
,Sanierung Burg Hohnstein®, Bauabschnitt 1 —Burggarten/Burgmauer, Los 2 — Tiefbau
(BV 08-56)

14. Annahme von Spenden (BV 09-56)

oghwnE

~N

Es schlief3t sich ein nichtoffentlicher Teil an.
Die Einwohner sind herzlich eingeladen.

gez. Daniel Brade
Blrgermeister

BANK Ostsachsische Sparkasse Dresden - Kontoinhaber Stadtverwaltung Hohnstein - Kontonummer 3000051065 - Bankleitzahl 85050300

ANSCHRIFT Stadtverwaltung Hohnstein - RathausstraBe 10 - 01848 Hohnstein
KONTAKT Telefon 035975/868-0 - Fax 035975/868-10 - E-Mail stadt@hohnstein.de - Internet www.hohnstein.de
Partnerschaftlich verbunden mit Louveciennes/Frankreich und Meersburg/Bodensee sowie Budyné nad Oh¥i/Tschechien.



STADT HOHNSTEIN - LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE

Beschlussvorlage
Beschluss-Nr.:

Beratungsfolge

l Stadtrat

Nr. 03-56

Sitztings-

termin

18.01.2023

offentlich nicht

offentlich
X

Eingereicht von: Bauamt

Vorberatung  Beschiuss-
fassung

X

Stadtrat

19.06.2024

Betreff:

Erteilung des Einvernehmens der Stadt zum Bauantrag zur Errichtung eines Funkmastes auf
dem Flurstiick 39/9 Gemarkung Rathewalde (Auffangparkplatz Bastei)

Anlagen: Auszige aus Bauantrag

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein erteilt des Einvernehmens zum Bauantrag der DFMG Deutsche
Funkturm GmbH zur Errichtung eines Funkmastes auf dem stadtischen Flursttick 39/9 Gemarkung
Rathewalde (Auffangparkplatz Bastei).

| Beratungsergebnis:

Sitzung am: 19.06.2024 bestatigt: nicht bestatigt:
Gremium: Stadtrat Anzahl der Mitglieder. 12 davon anwesend:
einstimmig mehrheitlich Ja-Stimmen | Nein-Stimmen Stimmenthaltung

Ausschluss von Mitgliedern des Stadtrates von der Beratung und Abstimmung auf Grund

des § 20 Absatz 1 der Sachsischen Gemeindeordnung (SachsGemO} vom 09.03.2018

Hohnstein, den 19.06.2024

ausgefertigt

Unterschrift Burgermeister

Verteiler: 11 x Mitglieder
1 x Burgermeister

1 x Amter

Siegel



Sachbericht:

Der Stadtrat stimmte in nichtoffentlicher Sitzung am 18.01.2023 dem Standort zu und ermachtigte den
Burgermeister zur Unterzeichnung des Mietvertrages uber 15 Jahre Festlaufzeit. Hinsichtlich Park-
platzbetreibung und Inanspruchnahme des Platzes ist alles geklart. Seit dem 01.01.2023 erhélt die
Stadt eine monatliche Miete von 50,00 Euro netto. Mit Baubeginn erhoht sich die Miete auf 208,33
Euro netto. Eine Preisgleitklausel wurde vereinbart.

Nunmehr liegt der Bauantrag vor. Es gibt keine Abweichungen zur bereits angekindigten Mallnahme.
Es wird ein Funkmast der weillen Flecken, der auch von samtlichen anderen Funknetzbetreibern ge-
nutzt werden darf.

Brade
Burgermeister



Anlage 7

Seite 1von 3

Freistaat Sachsen - bekannt gemachter Vordruck nach § 8 Abs. 3 DVOS#chsBO

FormulariD: 0

Prifsumme:

An die Bauaufsichtsbehdrde

WeiReritzstrale 7

01744 Dippoldiswalde

Aktenzeichen der Bauaufsichlsbehérde

Jr ) ] & P St
85 Ze-2sl] vy, Ry

DO " ‘—{,;
~ ~/A . 7/
Antrag ] zum Bauantrag w-ﬁ'
[[] auf Abweichung nach § 67 Absatz 1 der [ zur Vorlage in der Gene ws”e- tellung
Séachsischen Bauordnung (SichsBO) vom: 105.04.2024 ~ ]
[] auf Ausnahme nach § 31 Absatz 1 des Aktenzeichen: [ |

Baugesetzbuches (BauGB)

auf Befreiung nach § 31 Absatz 2 des
Baugesetzbuches (BauGB)

[] auf sonstige Abweichung nach § 67 Absatz 2

der Sdchsischen Bauordnung (S&chsBO)

1. Bauherr

Name(n), Vorname(n) / Firma O Frau O Herr Telefon (mit Vorwahl)

DFMG Deutsche Funkturm GmbH (03 41) 1 22-96 38
E-Mail-Adresse
baugenehmigung.ost@dfmg.de

Strafe, Hausnummer PLZ Ort

Grofer Brockhaus 1 04103 Leipzig

Vertreter des Bauherrn:

Name(n), Vorname(n) / Firma Bl Frau [ Herr Telefon (mit Vorwahl)

Kathleen Ehrhardt (03 41) 1 22-96 38
E-Mail-Adresse

Bevollméchtigter D geselzlicher Vertreter kathleen.ehrhardt@dfmg.de

StralRe, Hausnummer PLZ Ort

Grofder Brockhaus 1 04103 Leipzig

2. Vorhaben

Genaue Bezeichnung des Vorhabens:

Errichtung eines Antennentrégers (50 m Stahlgittermast) mit Outdoorsystemtechnik

3. Grundstiick

Gemeinde, Ortsteil
Stadt Hohnstein, Rathewalde

Strale, Hausnummer

Hohnsteiner Strale

Gemarkung, Flurstiicksnummer
Rathewalde, Flst. 39/9

Zutreffendes bitte [x] ankreuzen oder ausfiillen.

Reicht der auf dem Vordruck vorgesehene Raum fiir die erforderlichen Angaben nicht aus, verwenden Sie bitte
ein gesondertes Blatt und legen Sie dieses dem Antrag bei.




Anlage 7
F lar [D:
Seile 2 von 3 ormular 0
Prifsumme:

4. Antrag auf Abweichung / Ausnahme / Befreiung

Fir obiges Vorhaben wird beantragt:
Gemarkung Rathewalde"

- Sondergebiet Parkplatz - Nutzung als Griinfliche + Verkehrsflache im Bereich der beantragten Funkstation
- zulassige Bauwerkshdhe im Bereich der ausgewiesenen Parkflache = 3,0 m (iber OK Gelande (FuBweg)

Begriindung des Antrages:
siehe Anlage

Befreiung gem. §31 BauGB von den Festsetzungen des Bebauungsplanes "Auffangparkplatz / Hotelkomplex in der

5. Beteiligte Nachbarn (§ 70 SachsBO)

Bitte jeweils angeben: Gemarkung, Flurstiicksnummer, Name, Vorname, Strafie, Hausnummer, PLZ, Ort, Telefon (mit Vorwahl)

a) Unterschrift auf Lagepldnen und Bauzeichnungen liegt vor:

siehe Amtlicher Lageplan / Schriftlicher Teil e nein

gchriftliche Z}Jstimmung zur Erteilung van Abweichungen und
efreiungen liegt vor:
9 g i [] nein

b) Unterschrift auf Lageplanen und Bauzeichnungen liegt vor:

i [] rein

schriftliche Zustimmung zur Erteilung von Abweichungen und
Befreiungen liegt vor: . .
[Jia [] rein

c) Unterschrift auf Lagepldnen und Bauzeichnungen liegt vor:

El ja D nein

schriftliche Zustimmung zur Erteilung von Abweichungen und
Befreiungen liegt vor: ) X
[ [] nein

D Es wird beantragt, das Vorhaben gemaf § 70 Absatz 4 SachsBO &ffentlich bekannt zu machen.

6. Entwurfsverfasser (§ 54 SachsBO)

Name(n), Vorname(n) O Frau [ Herr Telefon (mit Vorwahl)

Dipl.-Ing. (FH) Dennis Koch / TKS Telekommunikationsbau Services Gmbl (03 93 42) 971-250
E-Mail-Adresse

Stralle, Hausnummer PLZ Ort

Bahnhofstralle 7 39307 Genthin OT Dretzel
Bauvorlageberechtigung gemaR § 65 SachsBO:

E] nein

[X] ja, nach: ] s 65 Absatz 2 Nummer 1; [X] & 65 Absatz 2 Nummer2; [] § 65 Absatz 2 Nummer 3;

[] §65 Absatz 2 Nummer 4; [_] § 65 Absatz 4 oder 5

Listennummer: 15703

D der Architektenkammer Sachsen E] der Ingenieurkammer Sachsen

IZ]/E‘""E‘QU"Q erfolgte im Land: Sachsen-Anhalt dureh  Ingenieurkammer

Verzeichnisnummer:

D der Architektenkammer Sachsen (§§ 35, 36 SéchsArchG) D der Ingenieurkammer Sachsen (§ 65 Absatz 4 Satz 2
Halbsatz 2 oder Absatz 5 Satz 1 Halbsatz 2 S&chsBO)

D Anzeige oder Bescheinigung erfolgte beziehungsweise wurde im Lanc durch
erteilt (§ 65 Absatz 6 SachsBO).
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7. Anlagen

(Bezeichnung:
Begrundung

Lageplan M 1:1000
Lageplan M 1:2000

8. Datenschutzrechtliche Hinweise

Die in dem Antrag und in den erforderlichen Unterlagen verlangten Angaben werden aufgrund von § 68 SéichsBO erhaben. Ohne
diese Angaben ist eine Bearbeilung des Antrags nicht méglich. Angaben zu Telefonnummern und E-Mail-Adressen sind freiwillig.

Bauherr und Entwurfsverfasser sind damit einverstanden, dass Ort und Stralle der Baustelle, Art und Gréfie des D ja
Bauvorhabens sowie ihre Namen und Anschriften einem Verlag zur kostenlosen Veréffentlichung mitgeteilt werden: )
nein

9. Vollmacht
Mit nachstehender Unterschrift bevallméachtigt der Bauherr den Entwurfsverfasser, Verhandlungen mit der ja
Bauaufsichtsbehdrde im Zusammenrryngmit-dies m Antrag zu fiihren und Schriftverkehr mit Ausnahme )
von Bescheiden und Verfﬂgungep,_b agﬂr‘%ﬁﬁﬁéﬁ@ng\ﬁber den Antrag in Empfang zu nehmen: D nein
/% - E TN
10. Unterschriften @ ‘ /;_'(1/7'%% /fi
Datum, Unterschrift des En u@véﬁ%ss\gyﬁ%@ \&/5 Datum, Unterschrift des Bauherrn / Vertreters des Bauherrn
Qe L 7 }}é) ) . —
NV XA P " o T
25.03.2024 2 K % ¢ é LV 8 08 WAl 7024 Pt
L S Q ol 11

NI \/ DFMG Dentseie FumkturnrGmbH
foc;-,,',;_'.lf" Q\Yé GroRer Broc;thus 1
W 04103 Leipzig

\



Vermessungsverwattung des Freistaates Sachsen AUSZUg aus dem
Landkreis Séchsische Schweiz-Osterzgebirge Liegensch afts kataste'
Schilofpark 4
01796 Pirna
Erstelit am 01.12.2022
Flurstiick:  39/9 Gemeinde. Stadt Hohnstein
Gemarkung. Ralhewalde (7533)

Kreis Landkreis Séchsische Schweiz-Oslerzgebirge
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Bild 1: Blick zum Maststandort aus siidlicher Richtung
Entfernung ca. 460 m zum Standort — Bestandssituation

Bild 2: Blick zum Maststandort wie oben mit visualisierter Darstellung

des Antennentragers
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Bild 5: Blick zum Maststandort aus Ostlicher Richtung
Entfernung ca. 420 m zum Standort — Bestandssituation

Bild 6: Blick zum Maststandort wie oben mit visualisierter Darstellung
des Antennentragers



Bild 7: Blick zum Maststandort aus westlicher Richtung
Entfernung ca. 330 m zum Standort — Bestandssituation

Bild 8: Blick zum Maststandort wie oben mit visualisierter Darstellung

des Antennentragers



STADT HOHNSTEIN - LANDKREIS SACHSISCHE SCHWEIZ-OSTERZGEBIRGE

Beschlussvoriage Nr. 04-56 Eingereicht von: Bauamt
Beschluss-Nr.:

;@W

fast

]

Stadtrat 21.12.2022 X X
Stadtrat 19.06.2024 X X

Beschluss zur Feststellung des Vorentwurfes des Bebauungsplanes Sondergebiet ,,Mittel-
miihle Ehrenberg“

Anlagen: Abwagungsvorschlag, B-Plan Teile A, B, C und D vom 08.06.2023

Der Stadtrat der Stadt Hohnstein beschlief3t;

1. Der Vorentwurf des Bebauungsplanes ,Mittelmihle Ehrenberg”, bestehend aus den Planteilen A, B,
C und D in der Fassung vom 07.06.2024 wird bestatigt.

2. Das Planungszie! wird von Wohnen zur Schaffung eines Sondergebietes Wohnen und Fremden-
verkehr geéndert.

3. Der Vorentwurf des 0.9. Bebauungsplanes ist nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) im Rahmen
der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit fur die Dauer von mindestens zwei Wochen 6ffentlich
auszulegen.

4. Die beriihrten Behorden und Trager 6ffentlicher Belange sind von der friihzeitigen 6ffentlichen Aus-
legung nach § 4 Abs. 1 BauGB zu unterrichten und zur AuBerung aufzufordern.

5. Der Beschiuss ist 6ffentlich bekannt zu geben.

ratunigseraebni

‘Sitzung am: 19.06.2024 besta igt; nicht bes atigt:
Gremium: Stadtrat Anzahl der Mitglieder: 12 davon anwesend:
einstimmig mehrheitlich Ja-Stimmen | Nein-Stimmen Stimmenthaltung

Hohnstein, den 19.06.2024
ausgefertigt

Unterschrift Blrgermeister Siegel

Verteiler: 11 x Mitglieder
1 x Burgermeister
1 x Amter



Begriindung:

Der Stadtrat hat am 21.12.2022 den Aufstellungsbeschlusses Nr. 01/40 mit dem Ziel der Schaffung
einer Wohnbauflache nach § 13b BauGB gefasst. Durch die Anderung des Baugesetzbuches 2023 ist
die Méglichkeit der vereinfachten Planerstellung entfallen. Die Plangebiet ist im Regelverfahren 2-stu-
fig mit Umweltbericht und zusammenfassender Erklérung zu erstellen.

Mit der Erweiterung des Planungszieles Sondergebiet Wohnen und Fremdenverkehr wird die touristi-
sche Nutzung des Denkmals Mittelmiihle Ehrenberg aufgewertet.

Alle Planunterlagen werden auch auf der Internetseite der Stadt Hohnstein und im Beteiligungsportal
Sachsen online zur Verfugung gestelit.

Hentzschel
Bau- und Hauptamtsleiter



Trinkwasser NW 32

Sondergebiet

Wohnen und Fremdenverkehr

0,4 0,5

AN

Ny

4/
/26

..

&

- "

Sondergebiet o
Wohnen und Fremdenverkehr
0,4 0,5
E/D 1l

260

1337/a

Malf} der baulighen Nutzung

1:500
0 5 10

22/b

™

15 20 25 30 35 40 45 50m

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung | Bauweise
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Hausform Geschossigkeit

Legende
1. Art der baulichen Nutzung

Sonstige Sondergebiete
So W+F Sondergebiet Wohnen und Fremdenverkehr

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0,4
0,5

Baugrenze

Grundflachenzahl (GRZ)
Geschossflachenzahl (GFZ)

Bauweise o - offen

6. Verkehrsflachen

Private StralRenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
P - Parken PZ - Privatzufahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

_———

unterirdisch TW - Trinkwasser
SW - Schmutzwasser

9. Grunflachen

Private Grinflachen

13. Planungen, MalRnahmen und Flachen fur
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft

O00000

[oXeXeXe)
0000

000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Erhaltung: Baume

Pflanzung Baume

15. Sonstige Planzeichen

1
L

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Normalhoéhe - DHHN 2016 (NHN)

Hoéhenlinie - DHHN 2016 (NHN)

Gebaudebestand

Gebaudeplanung (Beispiel)

Gebaudebestand

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss Nr. 01/40 vom
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
im Mitteilungsblatt der Stadt Hohnstein Nr. 01 vom

Feststellung des Vorentwurfes und Auslegungsbeschluss
des Stadtrates Beschluss Nr. ........ vom

Unterrichtung der berlhrten Trager 6ffentlicher Belange
Uiber die friihzeitige Beteiligung
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 1 BauGB
a.) Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Hohnstein Nr.  vom
b.) Auslegung des Vorentwurfs und der
Begriindung vom
bis

Siegel

Datum
21.12.2022

27.01.2023

Unterschrift

Abwagung und Feststellung des Entwurfes des B-Planes
Beschluss des Stadtrates Nr.  vom

Unterrichtung der beriihrten Trager 6ffentlicher Belange
Uber die 6ffentliche Auslegung

Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
a.) Bekanntmachung im Mitteilungsblatt Hohnstein Nr. ~ vom
b.) Auslegung des Planentwurfs und der

Begriindung vom
bis

Abwagung der Anregungen und Hinweise der TOB zum Entwurf
und Satzungsbeschluss des Stadtrates Beschluss Nr. ~ vom

Mitteilung tUber die Abwagung

Siegel

Unterschrift

Die Darstellung der Flurstiicksgrenzen und Flurstiicksnummern
im Bereich des Bebauungsplanes entspricht dem kataster-
maRigem Bestand vom

und gilt nur fiir Ubersichtszwecke.
Rechtsanspriiche kdnnen aus der Darstellung nicht abgeleitet werden.

Pirna, am

Siegel Unterschrift
Genehmigung durch das Landratsamt Sachsische

Schweiz-Osterzgebirge Az.: vom

Siegel Unterschrift

Kuslertlgungsvermen(:

Die Satzung des Bebauungsplanes Sondergebiet Wohnen und
Fremdenverkehr "Mittelmiihle Ehrenberg", bestehend aus der
Planzeichnung und den Textlichen Festsetzungen

in der Fassung vom wird hiermit ausgefertigt.

Stadtrat beschlossenen Satzung wird bestéatigt.

Die Ubereinstimmung dieser Bebauungsplananderung mit der vom

Das Verfahren wurde nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

Siegel Unterschrift
Offentliche Bekanntmachung der Genehmigung
geman § 10 Abs 3 BauGB
im Mitteilungsblatt Hohnstein Nr.  vom
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RECHTSGRUNDLAGEN

1.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Sachsische Bauordnung (SachsBO) vom 11. Mai 2016 (SachsGVBI.
S. 186), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01.03 2024
(SachsGVBI. S. 169)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes
vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057), zuletzt geandert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. I, S.
2542), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember
2022

Sachsisches Naturschutzgesetz (SachsNatSchG 13. Mai 2019 (BGBI. |
S. 706) vom 6. Juni 2013 (SachsGVBI. S. 451), zuletzt geandert durch
Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Sachsisches Wassergesetz (SachsWG) vom 12.07.2013 (SachsGVBI.
Nr. 10 S. 503), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Gesetzes vom
20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts "Wasserhaushaltsgesetz® (WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt geandert durch Artikel 7 des Ge-
setzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409)

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Kulturdenkmale (Sachsisches Denk-
malschutzgesetz) vom 03.03.1993 (SachsGVBI. S. 229), zuletzt geandert
durch Artikel 23 des Gesetzes vom 20. Dezember 2022 (SachsGVBI. S. 705)

in der jeweils gultigen Fassung
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In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen, Teil A, des Bebauungsplanes vom
07.06. 2024, im Malstab 1 : 1000 werden folgende

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN - BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

festgelegt:
l. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1, sowie § 4 BauNVO)

Die Eintragungen zur Art der baulichen Nutzung in den Nutzungsschablo-
nen bedeutet:

Sondergebiet Fremdenverkehr und Wohnen

SO r+w =Sondergebiet Fremdenverkehr und Wohnen

gem. § 11 BauNVO in Verbindung mit § 1 Abs. 5 und Abs. 6 BauNVO

Zulassig sind:

1. Wohngebaude

2. Gebaude, die einem wechselnden Personenkreis zur Erholung dienen

3. Raume und Gebaude fur die Berufsausubung freiberuflich Tatiger und
nicht stérende Gewerbe ohne relevanten Ziel- und Quellverkehr, wie
beispielsweise Steuerberater, Architekt, Schriftsteller u.a.

4. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Spei-
sewirtschaften.

2. ZULASSIGES MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit §§ 16 - 21a BauNVO)

Das Mal der baulichen Nutzung ist durch Baugrenzen, und die maximal
bebaubare Grundstlcksflache bestimmt.
Einzelheiten siehe Planeintragung — Nutzungsschema.

Die zulassige GRZ von 0,4 darf durch Garagen und Stellplatze mit ihren
Zufahrten und durch Nebenanlagen im Sinne des § 14 der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) nicht Uberschritten werden.

Zulassig sind zwei Vollgeschosse.

3. BAUWEISE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 22 BauNVO)

Offene Bauweise (0) gemal} Planeinschrieb als Einzel- oder Doppelhauser.
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4,

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiucksflachen werden entsprechend der Plan-
zeichnung, Teil A, durch Baugrenzen bestimmit.

Bei untergeordneten Gebaudeteilen, wie Balkonen, Wintergarten, Hausein-
gangen, vorspringenden Gestaltungselementen mit einer Tiefe bis zu
1,00 m ist das Uberschreiten der Baugrenzen bis zu einer Léange von 1/3
der Gebaudeseite an max. 2 Gebaudeseiten, zulassig.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Firstrichtung wird nicht vorgegeben.

FLACHEN FUR STELLPLATZE UND GARAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 BauNVO)

Garagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstlcksflachen zulas-
sig.

Vor Garagen ist bis zur Strallenbegrenzungslinie ein Abstand von mindes-
tens 5,5 m zu halten.

Fur Gebaudezuwegungen und Stellflachen ist eine wasserdurchlassige Be-
festigung vorgeschrieben.

Zulassig sind Pflasterflachen mit unversiegelten Fugen, Rasenpflaster,
Schotterrasen und Rasengitterbelage oder vergleichbare wasserdurchlas-
sige Materialien.

VERSICKERUNG UND RUCKHALTUNG VON NIEDER-

SCHLAGSWASSER
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dach- und sonstigen versiegelten
Flachen des Flurstlick Nr. 267/7 ist weitgehend grof¥flachig zu versickern.
Weiterhin ist eine Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers und
dessen Nutzung als Brauchwasser maoglich.

Im Falle der Ableitung von Niederschlagswasser in ein Gewasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis bei der Unteren Wasserbehorde zu beantra-
gen (vgl. § 16 Abs. 1 S.2 SachsWG).

GRUNDSTUCKSBEPFLANZUNG (PFLANZGEBOT)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Auf neu ausgewiesenen Baugrundstucken sind pro angefangene
150 m? unbebaute Grundstucksflache mindestens ein hochstammiger Obst-
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9.1

9.2

oder Laubbaum und 2 Straucher gemaf Pflanzliste (Anlage) zu pflanzen
und dauerhaft zu unterhalten.

Die Anpflanzung von Nadelgehdlzen wird ausgeschlossen.

Die Bepflanzung soll in Gruppen zusammengefasst und an geeigneten
Stellen angeordnet werden.

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAU-

CHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Vermeidungs- und Minderungsmaf3nahmen

Nach § 13 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG sind ,erhebliche Beeintrachtigungen
von Natur und Landschaft [...] vom Verursacher vorrangig zu vermeiden®.
Der Verursacher ist gemal} § 15 Abs. 1 Satz 1 BNatSchG verpflichtet, ver-
meidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen.
Beeintrachtigungen sind dabei nach § 15 Abs. 1 Satz 2 BNatSchG ver-
meidbar, wenn zumutbare Alternativen den mit dem Eingriff verfolgten
Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von
Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind.

V1 - BodenschutzmaRnahmen

Anwendung der BodenschutzmalRnahmen wahrend der Baumalinahme,
v.a. Einhaltung der DIN-Norm 18915 - Anweisungen zum Umgang mit
dem humosen Oberboden (Mutterboden), fachgerechte Umgang mit Bo-
denaushub und dessen Verwertung nach DIN 19731.

V2 - Erhalt von Vegetations-/ Gehdlzflachen

Der Gehdlzbestand auf den im Bebauungsplan festgesetzten Grunflachen
ist zu erhalten. Weiterhin sind zwei im B-Plan ausgewiesene Baume zu er-
halten. Gegenfalls sind vor Baubeginn entsprechende Schutzmallnahmen
gemal DIN 18920, RAS LP 4, ZTV-Baumpflege zu ergreifen.

M1 — MinimierungsmaRnahme
Wiederherstellung temporar beanspruchter Flachen

SchutzmaBnahmen

SchutzmaRnahme auBerhalb des Plangebietes
BaumschutzmalRnahmen an den Obstbaumen auf Flurstick-Nr. 261 und
Einhaltung eines Abstandes von mindestens 3 m zu den geplanten Tiny
Houses, so dass eine Beeintrachtigung durch Baumaschinen ausge-
schlossen werden kann. Die Mallinahme wird dem Bebauungsplan zuge-
ordnet.
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9.3

9.4

AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet

AusgleichsmalRnahme A1: Erganzungspflanzungen zur Entwicklung eines
Streuobstbestandes innerhalb des betreffenden Flurstlcks 267/7 auf ca.
800 m?

A1 — ANPFLANZEN EINER STREUOBSTWIESE (PFG 1)

Um die Bebauung in das Siedlungsbild einzubinden, wird eine Streuobst-
wiese bestehend aus 3/4- oder Hochstammen angelegt. Der Pflanzab-
stand soll 10 x 10 m betragen. Die Wiesenflachen zwischen den Obstge-
holzen sind extensiv zu bewirtschaften.

Siehe Punkt 9.5 Anforderungen an die Pflanzqualitat.

Das Anpflanzen von Nadelgehdlzen innerhalb dieser Flachen ist nicht zu-
lassig.

A3 - Knoterichbeseitigung

Im Bereich der geplanten Streuobstwiese ist ein Bestand des invasiven
Neophyten Staudenknoterich (Fallopia spec.) mit insgesamt etwa 175 m?
vorhanden, der zu beseitigen ist. Eine erhebliche Ausbreitung dieser Fla-
che bis zur Realisierung des B-Plans bzw. der Mallinahme ist wahrschein-
lich.

Hierzu sind zunachst der Knoterichbestand bzw. die verholzten Knéterich-
Stangel vom Vorjahr sowie Aste von hier wachsenden Strauchern herun-
ter zu schneiden und zu beseitigen, so dass eine weitgehend ebene Fla-
che hergestellt wird. Diese ist mit einer UV-bestandigen, 1mm dicken Folie
uber einen Zeitraum von zwei Jahren abzudecken. Der Knéterich wird da-
rauf durch Entzug von Licht und Wasser unterdriickt bzw. zum Absterben
gebracht. Eine Kontrolle der Randbereiche und ggf. ausweiten der Abde-
ckung ist zum Teil notwendig, da die Pflanze mit unterirdischen Rhizomen
auszuweichen versucht.

A4 - Hangpflege

Pflegemalinahmen zur Freihaltung des Hanges (ggf. Entfernung der wei-
teren Verbuschung und Forderung der vorhandenen artenreichen krauti-
gen Vegetation) auf ca. 248 m? Flachejaw1.

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des im Plangebietes

AusgleichsmaBnahme A2: Entsiegelungsmalinahme zur Offenlegung
des ehemaligen Untergrabens der Mittelmuhle Ehrenberg auf einer Flache
von ca. 40 m? auf Flurstick-Nr. 267/8.

Die Entsiegelungsmalinahme auf dem Nachbargrundstick wird dem Be-
bauungsplan zugeordnet. Die Verfugbarkeit des Grundstickes ist gege-
ben, da die Eigentumsverhaltnisse identisch sind
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9.5

10.

10.1.

10.2.

11.

ANFORDERUNGEN AN ANPFLANZUNGEN / PFLANZENQUALITAT

Alle Pflanzgebote und sonstigen grinordnerischen MalRnahmen sind spa-
testens in der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden
Pflanzperiode durchzuflhren.

Die erstellten Neupflanzungen sind ordnungsgemalf zu pflegen. Pflanzaus-
falle sind in der darauffolgenden Pflanzperiode in gleicher Qualitat zu erset-
zen. Die gepflanzten Baume durfen auch in spateren Jahren nicht eigen-
machtig entfernt werden.

Zur Erfullung aller Pflanzverpflichtungen sind nur einheimische, standortge-
rechte Laubbdume, Obstbaume und Straucher gemal’ der Anlage Pflanz-
liste zulassig.

Als Mindestpflanzqualitat wird festgesetzt:
- fur 3/4- und hochstammige Obst- oder Laubbaume ein Stammumfang
von 10 — 12 cm, gemessen in einer Hohe von 1,0 m
- Obstbaume gelten nur dann als ,Baum®, wenn sie als Halb- oder Hoch-
stamm auf starkwachsender Unterlage herangezogen wurden. Alle ande-
ren Anzuchtformen werden als ,Strauch” eingestuft.
- fur Grol3straucher gilt: mind. 1,0 bis 1,5 m Hohe
- far Straucher gilt: mindestens 0,60 bis 1,0 m H6he und 3 bis 4 Triebe.
Als Mindestpflanzqualitat fur die Pflanzung von Einzelbaumen im Geltungs-
bereich des B-Planes wird festgesetzt:
- fur hochstammige Laubbaume ein Stammumfang von 10 — 12 cm, ge-
messen in einer H6he von 1,0 m.

REGELUNGEN ZUR WASSERVER- UND ENTSORGUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

TRINKWASSERVERSORUNG

Die Wasserversorgung des Plangebiets erfolgt Uber die offentliche Was-
serversorgungsanlage des Zweckverbandes Wasserversorgung Pirna /
Sebnitz.

Es besteht satzungsrechtlicher Anschlusszwang. Hinsichtlich des Bedarfs
an Wasser fur den menschlichen Gebrauch besteht ferner satzungsrechtli-
cher Benutzungszwang.

ABWASSERENTSORUNG
Far die Anlagen im Plangebiet besteht satzungsrechtlicher Anschluss-
zwang an den Abwasserkanal des Abwasserzweckverbandes Sebnitz.

LEITUNGSRECHT UND VERSORGUNGSLEITUNGEN

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) - siehe Eintragungen im Plan

Zur rechtlichen Sicherung der Trinkwasserversorgung wurde im Bereich der
TW-Leitung ein 3 m breiter Schutzstreifen zu Gunsten des Zweckverbandes
Wasserversorgung Pirna / Sebnitz konzipiert (Leitungsrecht LR).
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Die Versorgungsleitungen sind, soweit dies wirtschaftlich und technisch
moglich ist, im offentlich-rechtlich gesicherten Raum - in der Regel im Be-
reich der Stra3en, Wege und mit Leitungsrecht gekennzeichneten Grunfla-
chen - zu fuhren.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.6

2.1

(§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 89 Abs. 2 SachsBO)
AUSSERE GESTALTUNG VON BAULICHEN ANLAGEN

Fassaden sind aus naturlichen Materialien wie Putz oder aus Holz herzu-
stellen.

Materialien fur Verkleidungen wie Kunststoff und Metall sind unzulassig.
Die Farbwahl der Fassaden ist auf gedeckte, gebrochene, warmfarbige
Pastelltone - Fassadenfarben innerhalb der Farbskala von braun, grin,
beige, gelb und weil} beschrankt. Ungebrochenes Weil}, grelle und reflek-
tierende Farbgebungen sind unzulassig.

Werbeanlagen
Fir Werbeanlagen gelten § 10 und § 61 der Sachsischen Bauordnung.
Werbeanlagen im Dachbereich sind nicht zulassig.

GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKS-
FLACHE

Unbebaute Flachen

Die nicht befestigten Flachen im Sondergebiet Wohnen und Fremdenver-
kehr sind

als Hausgarten bzw. Grunflachen gartnerisch anzulegen und zu unterhal-
ten. Sie sind gartnerisch ortstypisch zu gestalten (Obstwiese, Stauden-
beete, Wiese, Hausbaum, u.a.).

Zur Bepflanzung der Gartenflachen Uber diese Festsetzung hinaus ist eine
Auswahl aus der beiliegenden Pflanzliste (Anlage) zu treffen.

Vorgarten durfen grundsatzlich nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt
werden.

EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTAL-
TUNG

Zulassig sind:

Geschnittene Laubhecken max. 1,50 m hoch,

Holzzaune durchgangig max. 1,50 m hoch,

Maschendrahtzaune, max. 1,5 m hoch, nur an seitlichen und rackwartigen
Grundstucksgrenzen.

Drahtzaune sind mit einheimischen Gehdlzen zu bepflanzen bzw. zu beran-
ken.

Stutzmauern sind bis 1,2 m, vorzugsweise als Trockenmauer zulassig.
Sonstige Hohendifferenzen sind hinter den Zaunen oder Trockenmauern
als begrinte Boschungen auszugleichen.

Die Ausfahrtsbereiche sind so zu gestalten, dass durch Ausbildung von
Sichtdreiecken ein gefahrloses Ausfahren in den 6ffentlichen Verkehrsraum
ermdglicht wird.
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M. HINWEISE

1. BODENSCHUTZ

11 ERDAUSHUB

1.2

2.1

2.2

Das im Zuge des Erdaushubes anfallende unbelastete Bodenmaterial ist
einer Wiederverwertung zuzufuhren.

Der Erdaushub ist getrennt nach Oberboden (Mutterboden) und Unterbo-
den zu lagern.

MUTTERBODEN

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung und Vergeudung zu schiutzen sowie auf dem Grund-
stiick wiederzuverwenden oder einer landwirtschaftlich / gartnerisch ge-
nutzten Flache zuzufuhren.

Auch fur den Mutterboden in Gartenflachen, die fur Bauzufahrten / Baulager
/ Baustelleneinrichtungen u. a. in Anspruch genommen werden, besteht Si-
cherungspflicht.

Verdichtungen des Bodens sollten sich auf das mindest mogliche Mal} be-
schranken.

Nahere Ausfuhrungen zum Vorgehen enthalten die DIN 18 915, - Anwei-
sungen zum Umgang mit dem humosen Oberboden (Mutterboden), sowie
die DIN 19731 zum fachgerechten Umgang mit Bodenaushub und dessen
Verwertung.

MELDEPFLICHT

BODENBELASTUNGEN

Bekannte, vermutete sowie gefundene Bodenbelastungen, bei denen Ge-
fahren fUr die Gesundheit von Menschen, bedeutende Sachwerte oder er-
hebliche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen
werden kdnnen, sind dem zustandigen Umweltamt zu melden.

Sollte im Zuge der Erd- oder sonstigen Arbeiten ein unbekannter Kontami-
nationsherd (z.B. verdeckte Deponie, Ablagerungen unbekannter Stoffe,
Mineraldllinsen, Verkippungen von Chemikalien u.a.) berthrt oder ange-
schnitten werden, so sind die Bauarbeiten sofort einzustellen und die zu-
standigen Umweltschutzbehorde (Umweltamt des Landkreises Sachsische
Schweiz — Osterzgebirge) unverzuglich in Kenntnis zu setzen.

BODENFUNDE, ARCHAOLOGISCHE DENKMALE

Das Plangebiet befindet sich in der Nahe des archaologischen Relevanz-
bereichs (D-75450-05), das ein geschutztes Bodendenkmal gemal}
§ 2 SachsDSchG darstellt.

Das Landesamt fur Archaologie ist unverzuglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten im Planungsbereich zutage treten.

Kommunalplan Ing.-Biiro Ehrt 2109 B_TF_Mihle_E_2024-06-07.docx 11



Stadt Hohnstein, OT Ehrenberg Stand: 07.06.2024
Bebauungsplan Sondergebiet Wohnen und Fremdenverkehr
,Mittelmihle Ehrenberg" Teil B Textliche Festsetzungen

(1) Archaologische Funde (das sind auffallige Bodenverfarbungen,
Gefallscherben, Graber, Knochen, Gerate aus Stein und Metall, Minzen,
bearbeitete Holzer, Steinsetzungen aller Art u. a.) sind sofort dem Archao-
logischen Landesamt Sachsen zu melden. Fundstellen sind inzwischen vor
weiteren Zerstérungen zu sichern.

(2) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den bei Flachener-
schliefungen mit Erdarbeiten beauftragten Firmen zu Gbermitteln und muss
an deren Baustellen vorliegen.

(3) Der Passus unter (1) ist schriftlich im Wortlaut den Einzelbauher-
ren zu Ubermitteln und muss an deren Baustellen ihrer mit Erdarbeiten be-
auftragten Firmen vorliegen.

23 GEOLOGISCHE DATEN
Gemal § 15 des Sachsischen Kreislaufwirtschafts- und Bodenschutzge-
setzes (SachsKrWwBodSchG) vom 22.02.2019 sind Ergebnisse von Unter-
suchungen mit geologischem Belang (z. B. Geotechnische / Baugrundgut-
achten, Versickerungsgutachten) der zustandigen Behdrde zu Ubergeben
bzw. das Abteufen von Bohrungen anzuzeigen.
Zustandig ist das Landesamt fir Umwelt, Landwirtschaft und Geologie.
Nach den Geologiedatengesetz (GeolDG) sind dem LfULG geologische
Untersuchungen wie Baugrundbohrungen nach GeolDG spatestens zwei
Wochen vor Beginn anzuzeigen (§ 8 GeolDG). Fur diese Anzeigen wird
das Online-Portal des LfULG ,ELBA.SAX® empfohlen. Spatestens drei Mo-
nate nach dem Abschluss der geologischen Untersuchung sind die dabei
gewonnenen Bohrprofile und Laboranalysen und spatestens sechs Mo-
nate nach dem Abschluss sind Bewertungsdaten wie Einschatzungen,
Schlussfolgerungen oder Gutachten an unsere Einrichtung zu Gbergeben
(§ 9, 10 GeolDG).

3. VERMESSUNGS- UND GRENZMARKEN

Wahrend der Baumal3inahmen durfen Vermessungs- und Grenzmarken
nicht entfernt noch verandert werden.

Sollten MaRnahmen getroffen werden, wodurch genannte Punkte gefahr-
det sind, ist ein Offentlich bestellter Vermessungsingenieur mit der Siche-
rung und gegebenenfalls der Wiederherstellung der betroffenen Punkte zu
beauftragen.

Brade
Blrgermeister

Anlage - Pflanzliste
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PFLANZLISTE ANLAGE

Die Pflanzenempfehlungen beruhen unter anderem auf der Veroffentlichung ,Baum-

und Straucharten Sachsen® der LAF (Sachsischen Landesanstalt fur Forsten).

PRIVATE GRUNFLACHEN

Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Betula pendula Weillbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Fagus sylvativa Rot-Buche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Sorbus aucuparia Vogelbeere
Tilia cordata Winterlinde

GROBRSTRAUCHER

Cornus sanguinea
Corylus avellana

Frangula alnus

Salix aurita
Sambucus nigra

STRAUCHER
Berberis vulgaris

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Prunus spinosa

Blutroter Hartriegel (geeignet fur Ge-
busch frischer Standorte)

Strauchhasel (geeignet fur Gebusch fri-
scher Standorte)

Faulbaum (geeignet fur Gebusch fri-
scher Standorte)

Ohr-Weide
Schwarzer Holunder

Gemeine Berberitze

Pfaffenhitchen

Gemeiner Liguster

Gemeine Heckenkirsche

Schlehe (geeignet fur Gebusch frischer

Standorte)

Rosa-Arten Strauchrosen

Rubus Arten Brombeer-Arten
FASSADENBEGRUNUNG

Clematis-Arten Waldrebe

Hedera helix Gemeiner Efeu

Lonicera-Arten Geillblatt

Parthenocissus quinquefolia ~ Wilder Wein

Polygonum aubertii

Schlingknoterich
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BEGRUNUNG VON PKW-STELLPLATZEN

Acer campestre Feldahorn
Quercus robur Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus aria Mehlbeere

HECKENPFLANZEN FUR SCHNITTHECKEN

Acer campestre Feldahorn

Carpinus betulus Hainbuche
Ligustrum vulgare Gemeiner Liguster
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere

EMPFOHLENE EINHEIMISCHE OBSTGEHOLZE

Apfel:

Carola Goldparmane Geflammter Kardinal
Clivia :iBri]t;enfelder Sam-  pheinischer Krummstiel
Coulonrenette Herma Boskoop

James Grieve Lunow Blenheim

Jakob Lebel Prinzenapfel Grolder Rheinischer Bohnapfel
Kaiser-Wilhelm Roter Eiserapfel Weizenapfel

Spartan Winterrambour Zabergau-Renette
Birne:

Conferenze Bunte Juli Trivox

Clapps Liebling Amanlis Butterbirne Kdstliche von Charneu
Lucius Phillipsbirne Gellerts Butterbirne
Gute Graue Marianne Poiteau

Sauerkirsche:

Schattenmorelle Kelleris
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1.

AUFGABE UND NOTWENDIGKEIT

Die Stadt Hohnstein beabsichtigt auf dem Flurstick Nr. 267/7 der Gemar-
kung Ehrenberg einen Bebauungsplan fur ein Sondergebiet Wohnen und
Fremdenverkehr zu erstellen.

Hier soll eine kleine Bauflache fur Wohngebaude vorwiegend in Form von
kleinen Gebauden geschaffen werden.

Die ErschlieBung erfolgt Uber die vorhandene Ortsstrale ,Muhlstralle®, die
direkt an den Geltungsbereich angrenzt.

Der Bebauungsplan wird wegen des Wegfalles des § 13 b BauGB im norma-
len Verfahren aufgestellt.

Das Plangebiet hat eine Flache von ca. 0,54 ha.

Es werden folgende Planzeichnung angestrebt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbau-
flache
- Festlegung der bebaubaren Flachen
- Eingrinung des Baugebietes

Das Planungsziel wird mit der Feststellung des Vorentwurfes zum Sonderge-
biet Wohnen und Fremdenverkehr geandert.

Die Savayu Immobilien GmbH & Co.KG hat diesbezuglich bei der Stadt
Hohnstein einen Antrag zur Durchfihrung des Planungsverfahrens gestellt.
zu gegebener Zeit wird zwischen der Stadt und dem Investor ein stadtebauli-
cher Vertrag geschlossen.

VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

UBERORTLICHE PLANUNGEN

Die Stadt Hohnstein ist im Landesentwicklungsplan von 2013 in der Raumka-
tegorie Landlicher Raum eingestuft.

Die Stadt Hohnstein gehort in den Bereich des Mittelzentrums Pirna und zum
Oberzentrum Dresden.

Entsprechend Karte 3 ist Hohnstein mit seinen Ortsteilen als grenznahes Ge-
biet ausgewiesen.

Ehrenberg ist gemall Karte 6 dem Westlausitzer Hugel- und Bergland zuzu-
ordnen.

Gemal der 2. Gesamtfortschreibung des Regionalplanes Oberes Elb-
tal/Osterzgebirge von 2020 sind fur den Bereich der Stadt Hohnstein folgende
Aussagen getroffen:

Karte 1 — Die Stadt Hohnstein ist dem landlichen Raum mit der besonderen
Gemeindefunktion Tourismus zuzuordnen.

Karte 2 — fur das Plangebiet gibt es keine Aussagen, suddstlich grenzt ein
Vorranggebiet Arten- und Biotopschutz an.

In den Karten 3 bis 5 finden sich keine Aussagen fur das Plangebiet.
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2.2

Karte 6 — Boden- und Grundwassergefahrdung

Das Untersuchungsgebiet ist als Gebiet mit geologisch bedingter hoher
Grundwassergefahrdung gekennzeichnet. In diesen Gebieten ist der hohen
Empfindlichkeit des Grundwassers aufgrund fehlender geologischer Deck-
schichten mit Schutzfunktionen gegenuber Schadstoffeintragen durch ange-
passte Bewirtschaftungsformen/Nutzungen Rechnung zu tragen.

Karte 7

Ehrenberg ist den Uberlappenden Nahbereichen Neustadt in Sachsen, Seb-
nitz und Bad Schandau zuzuordnen.

Karte 8 — Regionale Kooperation

Das Plangebiet wird der Region Dresden zugeordnet und ist Uberdurch-
schnittlich vom demographischen Wandel betroffen.

Karte 11 Tourismus und Erholung

Das Untersuchungsgebiet ist der Touristischen Destination Sachsische
Schweiz zuzuordnen, wobei Hohnstein mit seinen Ortsteilen als Erholungsort
besonders hervorzuheben ist.

Karte 15 — Windenergienutzung

Das Untersuchungsgebiet befindet sich in der harten Tabuzone (Siedlungs-
flache).

Karte 23 — Landschaftsgliederung
Das Plangebiet ist dem Westlausitzer Hugel- und Bergland zuzuordnen.

In den hier nicht genannten Kartenblattern finden sich keine Aussagen zum
Plangebiet.

ORTLICHE PLANUNGEN

Flachennutzungsplan

Der FNP wurde mit Bescheid des Landratsamtes Sachsische Schweiz vom
20.04.2007, AZ: 14.02.87.160 Hohnstein FNP 01.0, mit einer Auflage genehmigt.
Die Auflage wurde mit redaktioneller Anderung vom 23.05.2007 eingearbeitet.
Der Genehmigungsvermerk des Landratsamtes Sachsische Schweiz wurde
am 16.08.2007 erteilt.

Der Flachennutzungsplan wurde mit der Verkiindung im Mitteilungsblatt der
Stadt Hohnstein Nr. 9 vom 21.09.2007 in Kraft gesetzt.

Die 1. Anderung lauft noch. Es wurde einige Zeit im Verfahren pausiert. Zwi-
schenzeitlich wurde die 2. Anderung in Verbindung mit dem Bebauungsplan
~oondergebiet Rettungswache” Hohnstein erstellt und am 16.02.2024 in Kraft
gesetzt.

Die 1. Anderung soll perspektivisch der Bereich an der ,Mittelmiihle Ehren-
berg“ einbezogen werden.
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Geplanter Anderungsbereich FNP Hohnstein — markiert Plangebiet

Der FNP ist an dieser Stelle anzupassen.

2.3 GRUNORDNERISCHE BELANGE

Die Belange der Grinordnung wurden durch die Bestandsbewertung ermittelt
und nach den Grundsatzen einer harmonischen Ortsentwicklung festgelegt.
Eine detaillierte Erfassung und Bewertung wurde durch das Umweltblro Dr.
Annett Weild vorgenommen und im Umweltbericht dargestellt.

Die landschaftsbildpragenden Baume westlich des Plangebietes befinden sich
aulRerhalb des Bebauungsplanes.

2.4 PLANGRUNDLAGEN

Grundlage fur die Plandarstellung bilden:

- Katasterkartenauszug der aktuellen Liegenschaftskarte in digitaler Form

- Abfragen der leitungsgebundenen Medien und deren Planaussagen

- Ortliche Erhebungen

- digitales Gelandemodel vom 25.04.2023 des Landesamtes fur Geobasisin-
formationen Sachsen
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3. BESTAND
3.1 LAGE
Raumliche Lage
Land: Sachsen
Planungsregion: Oberes Elbtal/ Osterzgebirge
Landkreis: Sachsische Schweiz-Osterzgebirge
Gemeinde: Stadt Hohnstein
Ort: 01848 Ehrenberg, Muhlenstralle
Flurstick (-e): Nr. 267/7 der Gemarkung Ehrenberg
Koordinaten: 441.791; 5.648.510 (ETRS89 UTM33)
Hohe: 308 — 314,5 m (DHHN2016)
GroRe: 5.392 m?

3.2

3.3

3.4

3.5

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Das insgesamt ca. 0,54 ha grofl3e Plangebiet liegt im sudlichen Bereich der

Ortslage Ehrenberg, westlich der Muhlstralie, einem Nebenweg der Staats-

stralde 165.

Das Plangebiet umfasst das Flurstuck 267/7der Gemarkung Ehrenberg.

Es wird begrenzt durch:

- die Gemeindestralde ,Muhlstralle®, des ehem. Muhlengebaude und das
Wohnhaus Muhlstra’e 14 im Osten bzw. Suden

- das Flurstuck Nr. 261 im Westen

- die Ortslage Ehrenberg mit dem Wohnhaus Muhlstral’e 8 auf dem Flurstlick
Nr. 267/2 im Norden.

BAUBESTAND / NUTZUNG

Die Plangebietsflachen sind mit Ausnahme des Kellergeschosses des Nebengebau-
des der Muhle, unbebaut.

Die Grunflachen werden als Wiese und Weide genutzt.

GRUNDBESITZ

Das Plangebiet befindet sich in Privateigentum.

STRASSEN UND WEGE

Das Plangebiet wird durch die Gemeindestrale ,Muhlenstralle“ erschlossen.
Die Erschlielfung kann direkt von der Gemeindestrale aus uber die Staats-
stralde S165 erfolgen.

In einer Entfernung von ca. 200m befindet sich der Haltestelle des OPNV mit
den Linien R235, R236 und R237, vorwiegend zwischen Hohnstein und Seb-
nitz. Als Schulbus gibt es noch eine Anbindung nach Krumhermsdorf.
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4, PLANUNGSKONZEPT
4.1 PLANERISCHE ZIELSETZUNGEN

4.2.

Im Ortsteil Ehrenberg sollen Wohnung fir einen minimalistischen Bedarf an
Wohnraum in Verbindung mit der touristischen Nutzung der ehemaligen Muhle
geschaffen werden.

Der Investor mochte hier ein ressourcenschonendes Wohnen schaffen. Dabei
sollen Raume (wie z.B. Gastezimmer und Partyrdume oder auch die Werkstatt
fur Fahrrader / Gartengerate) die man selbst nicht permanent bendtigt, ge-
meinsam genutzt werden. Es wird also eigenes und gemeinsames Wohnei-
gentum geschaffen.

Ansatz ist, die gemeinsamen Dinge auch der 6ffentlichen Nutzung zugang-
lich zu machen.

Damit das gemeinschaftliche Eigentum (hier ware auch der Zweitwagen
denkbar) nicht sich selbst Uberlassen wird, kann dies durch die personellen
Ressourcen der Regionaltypischen Schauwerkstatt mit erhalten und verwal-
tet werden.

Perspektivisch soll eine gastronomische Einrichtung und 6ffentlichen Spiel-
und Freizeitraum entstehen.

Unter dem besonderen Aspekt der Errichtung von in die Hanglage eingepass-
ten Modulhausern wurden wenig gestalterische Festlegungen getroffen.

- Anpassung an die topografische Situation

- Erhalt des Grol3griines entlang der Stral’e (auRerhalb des Bebauungspla-
nes),

- Schaffung eines umfangreichen Grinbereiches durch Anpflanzung einer
Streuobstwiese im sudlichen Teil des Plangebietes

- Berucksichtigung 6kologischer Planungsziele.

BEBAUUNG UND GESTALTUNG

Der Bebauungsplan legt offene Bauweise als Einzel oder Doppelhauser in 2-
geschossiger Bauweise fest.

Auf Grund der Hanglage wurde keine konkrete Hohe festgelegt. Ausgehend
vom konkreten Standort ist die 2-geschossigkeit nachzuweisen.

Ausgehend vom 0Okologischen Ansinnen der kleinen Siedlungen werden hier
offene Formen der Gestaltung von Dach und Fassade gewahlt. das kleine
Baugebiet weicht in der Gestaltung vom traditionellen Bauen in der unmittel-
baren Umgebung ab. Bei der Gestaltung ist das Denkmalobjekt Nr. 09254086
Mittelmuahle in Ehrenberg zu beachten.

Die Gebaudegestaltung sollte auf regionale Baustoffe wie Holz setzen.
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4.3

44
441

442

Beispiel der Einrdnung von Mod:ulhausern o

VERKEHRSTECHNISCHE ERSCHLIERUNG

Die Erschliedung der Baugrundstticke erfolgt direkt von der Muhlenstral3e aus.
FUr den ruhenden Verkehr werden im Plangebiet Stellplatze vorgesehen.

Die Anzahl der Stellflachen richtet sich nach der Verwaltungsvorschrift zur
Sachsischen Bauordnung. Pro Wohneinheit ist 1 Stellplatz fur PKW vorzuse-
hen.

An den Ausfahrtsbereichen der Grundsticke sind die Sichtdreiecke von Be-
pflanzung Uber 0,8 m frei zu halten um ein gefahrloses Ausfahren in den 6f-
fentlichen Verkehrsraum zu ermdéglichen.

VER- UND ENTSORGUNG

TRINKWASSERVERSORGUNG

Das Plangebiet wird im Bereich der Muhlstral3e mit Trinkwasser versorgt.

Im StraRenbereich verlauft eine 150er Gussleitung, von der aus das Flurstlck
Nr. 267/7 Uber eine Hausanschlussleitung erschlossen ist. Flr weitere Ge-
baude besteht im StralRenbereich die Moglichkeit zur Verlegung von Versor-
gungsleitungen.

Hinsichtlich des Bedarfs an Wasser flir den menschlichen Gebrauch besteht
satzungsrechtlicher Benutzungszwang.

Im Ubrigen sind die Bestimmungen der Wasserversorgungssatzung (WVS) zu
beachten.

Die Bauherren haben beim Zweckverband Wasserversorgung Pirna/Sebnitz
rechtzeitig einen Antrag auf Wasserversorgung einzureichen.

SCHMUTZWASSERENTSORGUNG

Ehrenberg ist an die zentrale Entsorgung des Abwasserzweckverbandes Seb-
nitz angeschlossen.

Ein Anschluss der Grundstlcksentwasserungsanlage fur das Flurstick Nr.
267/7 an den offentlichen Abwasserkanal - Trennsystem - im Bereich Muhl-
stralle moglich ist. Die Anbindung ist nach den allgemeinen anerkannten Re-
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443

44.4

445

geln der Technik an den vorhandenen Hausanschlusskanal fur Schmutzwas-
ser (gelb markiert) vorzunehmen. Die Errichtung des erforderlichen Grund-
stucksanschlussschachtes an den Anschlusskanal (Schmutzwasser) erfolgt
durch den AZV Sebnitz. Daher halten wir einen Vororttermin zur Lagebestim-
mung mit dem/der Planer/ Bauherrschaft fur notwendig. Gemaf § 12 der Ab-
wassersatzung (AbwS) des AZV Sebnitz tragt der Grundstickseigentumer die
Kosten fur weitere Anschlisse die nach Entstehen der erstmaligen Beitrags-
pflicht neu gebildet werden.

REGENWASSERENTSORGUNG

Das anfallende unbelastete Niederschlagswasser ist so weit als moglich auf
dem Grundstick zu verwerten. Uberschissiges Niederschlagswassermengen
sind dem Ehrenberger Bach zuzuleiten.

Durch die Festsetzung moglichst grof3e Anteile unbefestigter Flachen zu
schaffen, soll der Versiegelungsgrad gering ehalten werden.

LOSCHWASSERVERSORGUNG

Die Loschwasserversorgung erfolgt in begrenztem Malle aus der Trinkwas-
serleitung.

Daruber hinaus befindet sich im 300m-Bereich der Loschwasserteich Flur-
stick Nr. 258.

Der Léschwasserbedarf wird auf Grund der Grolte und der Lage mit 48 m3*h
fur den Zeitraum von 2 Stunden, also insgesamt 92 m? eingeschatzt. Die Be-
urteilung erfolgt gemal DVGW-Regelwerk W 405.

ELEKTROENERGIEVERSORGUNG

Das Baugebiet ist Gber die vorhandene Niederspannungsleitung erschlie3bar.
Die Leitung lauft entlang der MuhlstralRe
Die Versorgung des Plangebietes ist moglich.

Generell sind bei der Errichtung von Bauwerken folgende seitliche Mindestab-
stande zu den Energieanlagen einzuhalten:

- zu Kabeltrassen von Bauwerken 0,5 m zur Achse &aulderes
Kabel

- zu Kabeltrassen vom aul3eren 1,0 m zur Achse aul3eres
Rand der Baugrube Kabel

- zu Niederspannungsfreileitungen (blank) 3,0 m zur Trassenachse

- zu Niederspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Holzmasten 6,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen Betonmasten 7,5 m zur Trassenachse

- zu Mittelspannungsfreileitungen (isoliert) 1,5 m zur Trassenachse

Kdnnen die Abstande nicht eingehalten werden ist eine zwingende Abstimmung
mit dem Versorgungsunternehmen notwendig.

In Kreuzungs- und Naherungsbereich mit Kabeln ist nur Handschachtung ge-
stattet.
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44.6

447

4.4.8.

449

4.5

Bei Baumalinahmen sind die anerkannten Regeln der Technik (wie z.B.
DVGW-Arbeitsblatter, DIN-Vorschriften, VDE-Richtlinien, UV-Vorschriften) zu
beachten.

GASVERSORGUNG
Das Gebiet verfugt Uber keinen Gasanschluss.

FERNMELDEANLAGEN

Westlich der MuhlstraRe verlauft die Telekomtrasse als Freileitung.

Fir die Neuverlegung ist ein entsprechender Antrag mindestens 6 Monate vor
Baubeginn beim Versorgungsunternehmen zu stellen.

Nach Aussagen der Deutschen Telekom Technik GmbH ist eine unterirdische
telekommunikationstechnische ErschlieRung des Plangebietes aus wirtschaft-
lichen Grinden durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer ko-
ordinierten ErschlieRung maglich.

MULLENTSORGUNG

Die Entsorgung des anfallenden Mulls wird gemaR der Abfallsatzung des
Landkreises Sachsische Schweiz — Osterzgebirge unter Verantwortung des
Zweckverbandes ,Abfallentsorgung Oberes Elbtal“ (ZAOE) durch ein Entsor-
gungsunternehmen ausgefuhrt.

WERTSTOFFERFASSUNG
Fir die Wertstofferfassung sind die Standorte im Ortsteil Ehrenberg zu nutzen.

NATURLICHE RADIOAKTIVITAT

Gemal} dem Gesetz zum Schutz vor der schadlichen Wirkung ionisierender
Strahlung (Strahlenschutzgesetz) und der Strahlenschutzverordnung gilt far
eine Uber das Jahr gemittelte Radonaktivitatskonzentration in der Luft in Innen-
raumen ein Referenzwert von 300 Becquerel pro Kubikmeter, oberhalb dessen
Radonkonzentrationen als unangemessen betrachtet werden.

Das Plangebiet befindet sich in keiner radioaktiven Verdachtsflache und ge-
genwartig liegen dem Landesamt fur Umwelt, Landwirtschaft und Geologie
auch keine Anhaltspunkte Uber radiologisch relevante Hinterlassenschaften
vor.

Das Plangebiet befindet sich auRerhalb eines festgelegten Radonvorsorge-
gebietes und in einer als unauffallig bezuglich der zu erwartenden durch-
schnittlichen Radonaktivitatskonzentration in der Bodenluft charakterisierten
geologischen Einheit.

Zum vorliegenden Vorhaben bestehen derzeit keine Bedenken.

Jedoch sind im Rahmen weiterer Planungen zur Bebauung die nachfolgen-
den Anforderungen zum Radonschutz zu beachten.

Zum vorsorgenden Schutz vor erhdhter Strahlenbelastung durch Zutritt von
Radon in Aufenthaltsraume wird empfohlen, bei geplanten Neubauten gene-
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4.6

4.6.1

4.6.2

rell einen Radonschutz vorzusehen oder von einem kompetenten Ingenieur-
baro die radiologische Situation auf dem Grundstlick und den Bedarf an
Schutzmalnahmen abklaren zu lassen.

Bei Fragen zu Radonvorkommen, Radonwirkung und Radonschutz wenden
Sie sich bitte an die Radonberatungsstelle des Freistaates Sachsen:
Staatliche Betriebsgesellschaft fur Umwelt und Landwirtschaft Radonbera-
tungsstelle.

Besucheradresse:

Dresdner Stralle 183

09131 Chemnitz

Telefon: 0371 46124-221

E-Mail: radonberatung@smul.sachsen.de

Internet: www.strahlenschutz.sachsen.de.

BAUGRUND

Zur Ermittlung der Baugrund- und Versickerungsverhaltnisse wurde eine Bau-
grunduntersuchung durch die IFG Bautzen GmbH vorgenommen.
Das Gutachten wird als Anlage 2 der Begriindung beigefugt.

Allgemeinen geologische und hydrogeologische Verhéltnisse

Das Gutachten beschreibt die allgemeinen geologische und hydrogeologi-
sche Verhaltnisse wie folgt:

,Im Bereich der Hanglage des Untersuchungsgebietes wird nach dem Lithofazies-
kartenwerk /7/, /6/ die Quartarbasis durch Granodiorit gebildet, welcher bereits ober-
flachennah mit seinen sandigschluffigen Verwitterungsprodukten zu erwarten ist.
Weitere pleistozane Sedimente werden nicht ausgewiesen. Das Grundgebirge (OK
Festgestein) fallt entsprechend der Gelandemorphologie nach Osten hin ab.

Dem Verlauf des Ehrenberger Baches folgend, werden talseitig holozane Auesedi-
mente in Form von Auelehm ausgewiesen.

Ein grof3raumig ausgebildeter Lockergesteinsgrundwasserleiter ist am Untersu-
chungsstandort nicht zu erwarten. Das Grundwasser bewegt sich im Kompaktge-
stein unter bindigen Deckschichten sowie saisonbedingt als Sickerwasser innerhalb
von sandigeren Bereichen der Verwitterungsprodukte. Aulerdem ist es entlang des
Talverlaufes innerhalb der Auesedimente (Auegrundwasserleiter) zu erwarten.” kg

Fir den StraRenbau sind bodenverbessernde Malknahmen erforderlich.

Aus dem Gutachten geht hervor, dass die Vorsorgewerte der BBodSchV im unter-
suchten Boden durchweg eingehalten werden. Somit gilt der Boden als schadstofffrei
und kann im Untersuchungsgebiet uneingeschrankt verwertet werden. Daher wird
empfohlen, den Massenliberschuss im Untersuchungsgebiet wieder einzubauen.

Tragfahigkeit des Baugrunds

Die Errichtung von Wohngebauden mit gering bis mittel belasteten Griindungen ist
moglich. Es kdnnen sowohl Einzel- bzw. Streifenfundamente als auch Plattengriin-
dungen empfohlen werden, wobei standortspezifisch Griindungspolster erforderlich
werden koénnen.

Der oberflachennah lagernde Gehangelehm (Schicht 3) ist als Griindungssohle fir
geringe bis mittlere Lasten (<150...200 kN/m?) brauchbar. Dieses Material ist jedoch
sehr witterungsempfindlich, so dass bei Niederschlagseinwirkung die Gefahr eines
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4.6.3

Aufweichens der Grundungssohle besteht. An Standorten, an welchen sich eine
Verwendung dieses Horizontes als

Grindungssohle erforderlich macht, ist durch entsprechende MaRnahmen (Abde-
cken der Aushubsohle, Bauzeitwahl) zu sichern, so dass die steife Konsistenz des
Gehangelehms wahrend der Bauausfiihrung nicht umschlagt. Zudem sollte bei
Grindung von Gebauden auf dem Gehangelehm ein Griindungspolster aus mindes-
tens 30 cm Mineralgemisch 0/45 (besonders unter Bodenplatten) vorgesehen wer-
den.

Versickerung

,Gemal ATV-A 138 /8/ liegt der entwasserungstechnisch relevante Durchlassig-
keitsbereich fur

Boden bei ki= 1*10-3bis 1*10-s m/s. Die ermittelten Durchlassigkeitsbeiwerte liegen
zwar innerhalb dieses Bereiches, nahern sich jedoch der unteren Grenze an. Das
heildt, die untersuchte Schicht 4 ist als noch geeignet zu bewerten. Es ist jedoch mit
relativ langen Entleerungs- und Einstauzeiten in einer Versickerungsanlage zu rech-
nen.

Die Versickerungsanlage muss in Schicht 4 einbinden. Hinsichtlich des erforderli-
chen Bauaufwandes kann sich die teilweise grofiere Tiefenlage von OK Schicht 4 (>
3 m u GOK) unglnstig auswirken. Dahingehend glinstigere Verhaltnisse wurden bei
BP 03 und BP 04 angetroffen.

Voraussetzung fir eine funktionierende Versickerungsanlage ist aul’erdem, dass
die als undurchlassig zu wertende OK Schicht 5 in ausreichend groRer Tiefe ansteht
(Vermeidung Aufstaugefahr). Die zur Versickerung zu nutzende Schicht 4 sollte da-
her ab UK Versickerungsanlage in mindestens 1 m Machtigkeit zur Verfliigung ste-
hen.

Als Versickerungsanlage kommen nur grof¥flachige Varianten mit wasserspeichern-
der Wirkung, wie z. B. Mulden- und Rigolenversickerung sowie Muldenrigolenele-
mente oder Blockrigolen in Frage. Ein Notlberlauf in die Kanalisation oder einen
Vorfluter ist generell erforderlich. Es sind die Gefalleverhaltnisse zu bertcksichtigen,
um die erforderliche Verweilzeit des Wassers in der Versickerungsanlage (z.B. Ri-
gole) zu gewahrleisten. AuRerdem sollte ein Absetzschacht vorgeschalten werden,
um die Selbstabdichtung (Kolmation) der Versickerungsanlage durch die im Nieder-
schlagswasser mitgeflihrten Stoffe zu verhindern und den Wartungsaufwand einzu-
schranken.

Grundsatzlich sollte die abzuleitende Wassermenge mdoglichst geringgehalten wer-
den, z.B. durch den Einsatz von dezentralen Zisternen zur Regenwasserspeiche-
rung, Dachbegriinung sowie eine generell méglichst geringe Oberflachenversiege-
lung.

Falls der Bau einer Versickerungsanlage erwogen wird, wird fir deren Bemessung
eine genauere Untersuchung der Schicht 4 am konkreten Standort der Versicke-
rungsanlage mit der Durchfihrung eines Versickerungsversuches (Doppelringinfil-
trometer nach DIN 19687-7 im Baggerschurf oder mittels Open-End-Test im Bohr-
loch) im Zuge der weiteren Planung empfohlen. Mit einem Versickerungsversuch
(vorzugsweise Infiltrometer) wird die reale Wasserdurchlassigkeit der Bodenschicht
am Standort ermittelt.” 'F¢
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5. STATISTIK FLACHENBILANZ
Die Flachen im Planungsraum gliedern sich wie folgt:
m? %
Sondergebiet Wohnen und 3.070 56,9
Fremdenverkehr
Verkehrsfliche 722 13,4
Verkehrsflache besondere 130 2,4
Zweckbestimmung
Griinfliche (privat) 1.470 27,3
Gesamtflache 5.392 100,0
Geplante Bebauung:
Anzahl der Baugrundstucke:
Kommunalplan Ing.-biro Ehrt  C_Begr_Mduhle_E_2024-06-07.docx 13



Stadt Hohnstein, OT Ehrenberg,
Bebauungsplan ,, Mittelmihle Ehrenberg*

Stand: 07.06.24

Teil C

6.

AUFSTELLUNGS- UND GENEHMIGUNGSVERFAHREN

Aufstellungsbeschluss Nr. 01/40 zum Bebauungsplan im
Verfahren nach § 13b BauGB

Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
im Mitteilungsblatt der Stadt Hohnstein Nr. 1 vom

Bestatigung des Vorentwurfs im Stadtrat Beschluss Nr.
frihzeitige Anhérung TOB
frihzeitige Blrgerbeteiligung
a.) Bekanntmachung im Mittelungsblatt Hohnstein Nr. 12 vom
b.) Auslegung des Vorentwurfs und der

Begrindung vom

bis
Abstimmung mit den Nachbargemeinden
Entwurfs- und Auslegungsbeschluss des Stadtrates Nr. ...
Unterrichtung der Trager offentlicher Belange uber die Auslegung
Offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB
a.) Bekanntmachung im Mitteilungsblatt der Stadt Hohnstein Nr.
b.) Auslegung des Planentwurfs und der

Begrindung vom

bis

Abwéagung der Anregungen der TOB und Blirger sowie Satzungs-
beschluss Nr.

Mitteilung Uber die Abwagung

Anzeige des Satzungsbeschlusses beim Landratsamt
Sachsische Schweiz - Osterzgebirge

Ortsubliche Bekanntmachung

Der Bebauungsplan ist seit dem
rechtsverbindlich.

Brade
Bldrgermeister

Anlagen:
1 — Ubersichtsplan
2 - INGENIEURBURO FUR GEOTECHNIK BAUTZEN GMBH,

BAUGRUNDGUTACHTEN - PROJEKT NR.: I-133-09-23 VOM 27.10.2023

Datum

21.12.22

27.01.23
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WMichtige Himuei e: Die Vanwendung derim Geoportal S achzenatlas erzeugten Karten, insbezondere deren Vervielfaltigung und VMerdffentlichung, kann wan be-
stimmten Hutzungsrechten abhdngig = ein, die nur der jeweilige Datenanbieter (geodatenhattande Stelle) einrdumt. B tte wenden Sie=ich an den D atenanbietar,
um dazu nihere Infarmationen zu erhalten. Die im Seoportal Sachzenatlas e=zeugten Karten kénnen systembedingte Ungenauigkeiten enthalten. Sie diznen

daher im Wesentlichen nur der Information. Die Karten sind insbesondere nicht geeignet, besondere rechliche Anspriiche gettend zu machen.
Datenquelle fir Hintergrundkarte auferhalk Sachzens:

@ Bundes amt fir Kartographie und Geodisie 2023, I atenquellen: https:#sg. geodatenzentrum.defneb public’l atenquellen_TopPlus_Open.pdf Sajte 1041

Landes amt fiir Geobasiinformation Sachsen Telafon: (03541 5283 8420

Internet: v geosn.s achsen.da
QOlbrichtplatz 3, 01099 Dresden Telafax:: (03517 3283 6400

E-Mail: servicedesk@geosn.sachs en.de
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